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DEUTSCH

FUR EIN HARMONISCHES MITEINANDER

Ob Sie sich ,,zu Hause" wohlfGh-
len, hdngt nicht allein vom Ge-
borgensein in den eigenen vier
Wdanden ab. Besonderen Einfluss
hat das harmonische Miteinander
in der Nachbarschaft. Gegenseiti-
ge Rucksichtnahme, Achtung und
Toleranz sind hierbei als Grundwer-
te unverzichtbar. Das Zusammen-
leben mit mehreren Nachbarn in
einem Mehrfamilienhaus erfordert
aber auch klare Vereinbarungen
Uber das Wohnen und das Nach-
barschaftsrecht. Neben den ge-
setzlichen Regelungen (Grundge-
setz und Burgerliches Gesetzbuch)
gelten der Mietvertrag und die
Anlagen zum Mietvertrag, wie zum
Beispiel die Hausordnung.

Dieser WohnRatGeber enthdlt sehr
viele wichtige Tipps und Hinweise,
die ein angenehmes Miteinan-
der-Wohnen ermdéglichen. Er ist

INHALT

mit groBer Sorgfalt von den drei
groBen  Wohnungsunternehmen
in Freiberg zusammengestellt wor-
den. Dennoch kann es vorkom-
men, dass sich im gemeinsamen
Zusammenleben Situationen erge-
ben, die in dieser Broschure nicht
aufgefUhrt sind. Bei Unkenntnis
Uber bestimmte Regelungen oder
bei Missverst@ndnissen sollten Sie
sich vertrauensvoll an lhren Ver-
mieter wenden. Er ist immer be-
strebt, dass alle Mieterinnen und
Mieter gerne und glicklich in ihrer
Wohnung leben.

ANMERKUNGEN:

Diese Broschdure stellt keine Rechfs-
beratung im Sinne des Rechfs-
dienstleistungsgesetzes (RDG) dar.
Die im Text verwendete mannliche
Personenbezeichnung bezieht sich
stefs auch auf die weibliche Form.
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GETTING ALONG WITH EACH OTHER

Whether you feel ,at home" not
only depends on whether you feel
secure in your own four walls. Get-
ting along with your neighbours
has a lot to do with it, and mutu-
al consideration, respect and to-
lerance are basic values that are
indispensable here. But living to-
gether with several neighbours in
a block of flats also requires cle-
ar rules regarding living together
and laws concerning the rights of
neighbours. In addition to the sto-
tutory provisions (Constitution and
Civil Code), lease agreement and
attachments thereto, such as the
house rules, do apply.

This guide for tenants contains @
lot of information for a comfortab-

CONTENTS

1. Legal foundations in Germany

le living together with your neigh-
bours. It has been compiled with
great care by three large housing
companies in Freiberg. However,
living together may sfill result in si-
tuations that are not described in
this brochure. If you are not awa-
re of certain regulations or if you
feel Tips and information misun-
derstood, you should talkt to your
landlord in confidence. Your land-
lord will always fry to ensure that
all tenants like living in their flats
and are happy there.

NOTE:
This brochure does not constitute
legal advice within the meaning
of the German Legal Services Act
(RDG).
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1.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN
IN DEUTSCHLAND

LEGAL FOUNDATIONS IN GERMANY
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1. GESETZLICHE GRUNDLAGEN IN DEUTSCHLAND

Jeder Mensch das Recht auf ein gesichertes Leben (AEMR-Allgemeine
Erkldrung der Menschenrechte) einschlieBlich einer Wohnung. Nicht aus-
drUcklich zugesichert wird dieses Recht in der Bundesrepublik Deutsch-
land, es gelten:

Das Grundgesetz (GG)

* das Grundrecht auf Freizigigkeit (Art. 11)

* die Unverletzlichkeit der Wohnung (Art. 13)
* das Eigentumsrecht (Art. 14)

Das Birgerliche Gesetzbuch (BGB)
* das Mietrecht (§§ 535 bis 5800q)

sowie zahlreiche nachgeordnete Gesetze und Verordnungen.
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1. LEGAL FOUNDATIONS IN GERMANY

Everyone has the right to a secure life (Universal Declaration of Human
Rights), which includes housing. The Federal Republic of Germany does
not expressly guarantee a right to housing. The following laws apply:

The Constitution (GG)

* Basic freedom of movement (Art. 11)
* Inviolability of the home (Art. 13)

* Property rights (Art. 14)

The Civil Code (BGB)
* General rental provisions (Sections 535 to 580a)
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as well as numerous secondary laws and regulations.
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2.

VERTRAGLICHE REGELUNGEN
ZWISCHEN VERMIETER UND
MIETER

CONTRACTUAL ARRANGEMENTS
BETWEEN LANDLORD AND TENANT
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2. VERTRAGLICHE REGELUNGEN
ZWISCHEN VERMIETER UND MIETER

In Deutschland lebt ein groBer Anteil der Bevdlkerung nicht im eigenen
Haus, sondern in einer gemieteten Wohnung. Hierzu bedarf es verbind-
licher Regelungen zwischen Vermieter und Mieter. Diese sind — neben
den vorrangigen gesetzlichen Vorschriften —in einem schriftichen Miet-
vertrag und seinen Anlagen zu regeln. Hierbei gibt es unterschiedliche
Vertragsarten.

Grundlegend gilt:
Der Vermieter verpflichtet sich, dem Mieter die Wohnung in einem ver-
fragsgemdaBen Zustand zu Uberlassen.

Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter die Miete zu zahlen, die
Wohnung nach den Regeln des Mietvertrags pfleglich zu behandeln
und sie am Ende des Mietverhdltnisses besenrein an den Vermieter zu-
ruckzugeben.
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2. CONTRACTUAL ARRANGEMENTS
BETWEEN LANDLORD AND TENANT

In Germany, a large proportion of the population does not live in their
own home, but in a rented flat. This requires binding regulations that ap-
ply to both landlord and tenant. In addition to the primary statutory pro-
visions, these regulations must be set out in a written lease agreement
and aftachments thereto. There are different types of contracts.

The following applies:
The landlord undertakes to let the flat to the tenant in a condition suita-
ble for use under the contract.

The tenant undertakes to pay the landlord rent, to use the flat with care
subject to the tferms of the lease agreement and to refurn it to the land-
lord at the end of the lease in a clean and orderly condition.
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3.

WOHNEN IN FREIBERG
LIVING IN FREIBERG
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3. WOHNEN IN FREIBERG

STADTTEILE UND WOHNGEBIETE

Die Universitatsstadt Freiberg unterteilt sich in unterschiedliche Stadtteile
und diese wiederum in Wohngebiete. Zu Freiberg zdhlen auch die Orfs-
teile Halsbach, Kleinwalterdorf und Zug. Der &ffentliche Personennah-
verkehr (OPNV) ist mit vielen Stadtbusverbindungen sehr gut ausgebaut.
— www.regiobus.com

DEUTSCH

Altstadt historisch erhaltene Alistadt mit sehr
vielen denkmalgeschUtzten Hdusern.
OPNV: Stadtbuslinien A, B, C, D, E, F, H
sowie Regionalverkehr.

Seilerberg Sehr viel Grun, Gartenanlagen fUr Freizeit und
Erholung. Grundschule und Naturkindergarten.
OPNV: Stadtbuslinien B, C.

Wasserberg  Grund.- Ober- und Férderschulen, Kindertages-
einrichtungen, Einkaufszentren, Arztehduser.
OPNV: Stadtbuslinien A, C, D, E, F.

Friedeburg Grund- und Oberschule, Kindertages-
einrichtung, Einkaufszentrum, Arztehaus,
OPNV: Stadtbuslinien C, E

Halsbach Landlicher Ortstell am 6stlichen
Stadtrand von Freiberg.
OPNV: Buslinien Regionalverkehr 400 und 774.
Verkehrsanbindung Uber B 173.

Kleinwaltersdorf Landlicher Ortsteil am westlichen
Stadtrand von Freiberg.
OPNV: Buslinie Regionalverkehr 745. Verkehrs-
anbindung Uber B 101 und Hainichener StraBe.

Zug Landlicher Ortsteil am stdlichen
Stadtrand von Freiberg.
OPNV: Stadtbuslinie B. Verkehrsanbindung
Uber HegelstraBe und Berthelsdorfer StraBe.




AUSGEWAHLTE WOHNUNGSANBIETER (VERMIETER)

Wohnungsgenossenschaft

Freiberg eG

L
Siedlerweg 1, 09599 Freiberg GENOSSENSCHAFT.
www,wg-freiberg,de v’ MR R I TREIBE B O

Wohnungsunternehmen in Form einer Genossenschaft. Ca. 5.100 Woh-
nungen im Bestand. Bei der Anmietung ist keine MaklergebUhr zu ent-
richten. Vor Mietbeginn: Mitgliedschaft und Einzahlung von Geschdafts-
anteilen in Abhdngigkeit von der WohnungsgroBe.

Stadtische Wohnungsgesellschaft Wit
Freiberg/Sa. Aktiengesellschaft S— % t[E
AR

BeuststraBe 1, 09599 Freiberg swg
www.wohnungsgesellschaft.de FREIBLAG

Wohnungsunternehmen der Stadt Freiberg. Ca. 4.500 Wohnungen im Be-
stand. Bei der Anmietung ist keine MaklergebUhr zu entrichten. Hinterle-
gung einer Kaution in Héhe von 2 bis 3 Monatskaltmieten bei Mietbeginn.

TAG Wohnen & Service GmbH
Karl-Kegel-StraBe 77, 09599 Freiberg m
www.tag-wohnen.de

Ein Unternehmen der TAG Immobilien Gruppe. Ca. 1.100 Wohnungen im
Bestand. Bei der Anmietung ist keine MaklergebUhr zu entrichten. Hinterle-
gung einer Kaution in Hohe von 2 bis 3 Monatskaltmieten bei Mietbeginn.
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3. LIVING IN FREIBERG

DISTRICTS AND NEIGHBOURHOODS

The university fown of Freiberg is divided into various districts, which in
furn are divided into residential neighbourhoods. Freiberg also inclu-
des the districts of Halsbach, Kleinwaltersdorf and Zug. Public fransport
(OPNV) is very well developed with many city bus connections.

— www.regiobus.com

Old Town

Ijis‘roric city centre with many listed buildings.
OPNV: City bus lines A, B, C,D, E, F, H
as well as regional transport.

Seilerberg

A lot of parks and gardens for leisure
and recreational activities. Primary
school and outdoor kindergarten.
OPNV: City bus lines B, C.

Wasserberg

Primary, secondary and special needs
schools, day-care facilities, shopping
cenfres, medical centres.

OPNV: City bus lines A, C, D, E, F.

Friedeburg

Primary, secondary school, day-care
facility, shopping centre, medical centre,
OPNV: City bus lines C, E

Halsbach

Rural district at the eastern edge of Freiberg.
OPNV: Regional bus lines 400 and 774.
Connection via B 173.

Kleinwaltersdorf

Rural district at the western edge of Freiberg.
OPNV: Regional bus line 745. Connection
via B 101 and Hainichener StraBe.

Zug

Rural district at the southern edge of Freiberg.
OPNV: City bus line B. Connection via
HegelstraBe and Berthelsdorfer StraBe.



SELECTED HOUSING PROVIDERS (LANDLORDS)

Wohnungsgenossenschaft
Freiberg eG " m 0

Siedlerweg 1, 09599 Freiberg GENOS S . ..._
WWW-Wg-freiberg.de R MR TROAEEC [

Housing association in the form of a co-operative. Inventory of about
5,100 flats. No broker’s fee is payable when renting the flat. Before start
of the lease: membership and payment of co-op shares depending on
size of the flat.

Stadtische Wohnungsgesellschaft W
Freiberg/Sa. Aktiengesellschaft T— 3& .
A
BeuststraBe 1, 09599 Freiberg swg
www.wohnungsgesellschaft.de FREIBLAG

Housing association of the City of Freiberg. Inventory of about 4,500 flats.
No broker’s fee is payable when renting the flat. Security deposit of 2 to
3 months basic rent required prior to start of lease.

TAG Wohnen & Service GmbH

_ TAG ok
Karl-Kegel-StraBe 77, 09599 Freiberg Wonnén
www.tag-wohnen.de/standorte/freiberg/

A company of the TAG Real Estate Group. Inventory of about 1,100 flats.
No broker’s fee is payable when renting the flat. Security deposit of 2 to
3 months basic rent required prior to start of lease.
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4. UNSER HAUS UND UNSERE WOHNUNG

AUSSENANLAGEN

Oft gehdren zu den einzelnen Wohngebduden auch AuBenanlagen,
wie Zufahrtswege, Grunanlagen und MUlIplatze. Die Mieter durfen diese
AuBenanlagen nutzen und achten auf Ordnung und Sauberkeit.

Abfdlle werden in den dafur vorgesehenen Millbehdltern getrennt
enfsorgt.

Gelegentlich befinden sich auf den Rasenfldchen Wdaschestangen.
Auch diese dUrfen von den jeweiligen Bewohnern des Hauses genutzt
werden. Die Mieter sprechen sich ab, wer wann Wdasche zum Trocknen
aufhangt.

ANZAHL WOHNRAUME

Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeits- oder Gdastezimmer
und Esszimmer zdhlen als Wohnrdume. Flur, Bad, Gaste-WC und Kiche
sowie Abstellraum z&hlen nicht als Wohnrédume und werden daher bei
der Bezeichnung der Wohnrdume nicht mit angegeben.

WOHNFLACHE

Als WohnflGdche wird die anrechenbare Grundflédche (in m?) aller RGume
einer Wohnung bezeichnet. Balkone, Loggien und Terrassen werden mit
maximal50%dernutzbarenFldcheberechnet.Die Werte ausdieserBerech-
nung sind die Grundlage fur die Bemessung des Mietpreises (Euro pro m?).
Siehe WohnfiGchenverordnung (WoFIV)

WOHNUNGSBELEGUNG

Alle Bewohner einer Wohnung sollten dem Vermieter bekannt gegeben
werden, da die Anzahl der Bewohner Einfluss auf die Hohe der Betriebs-
kosten der Wohnungen hat.

NEBENRAUME

Als Nebenrdume einer Wohnung zdhlen Kellerrdume, Abstellrdume und
Bodenkammern, sofern sie der Wohnung direkt zugeordnet sind. Sie sind
Bestandteil des Mietvertrages und damit ausschlieBlich durch die jeweili-
gen Mieter nutzbar. Sie dienen als Abstellrdume. Um den Brandschutz zu
gewdhrleisten, dirfen hier keine brennbaren Flussigkeiten (z.B. Ol, Ben-
zin) gelagert werden.



GEMEINSCHAFTSRAUME

Wdaschetrockenrdume und Fahrradabstellrldume zéhlen zu den Gemein-
schaftsrdumen eines Hauses und sind von allen Bewohnern des Hauses
nutzbar. Sie durfen nicht als Abstellrdume fur private Gegenstdnde ge-
nutzt werden. In den Gemeinschaftsrdumen gilt generell Rauchverbot.

ORDNUNG UND SICHERHEIT
Die Hauseingangsturen und KellertUren sind immer geschlossen zu halten
(nicht verschlossen, da sonst Flucht- und Rettungswege versperrt sind).

Das Treppenhaus und gemeinschaftliche Gange (z.B. Kellergdnge) sind
keine Abstellfldchen. Sie sind freizuhalten (bitte auch keine Schuhschran-
ke aufstellen), denn sie dienen im Noftfall als Rettungs- und Fluchtwege.

Die Reinigung der Gemeinschaftsrdume obliegt grundsatzlich allen Mie-
tern des Hauses zu gleichen Teilen. Oft bestehen Reinigungspldne inner-
halb der Hausgemeinschaft. Abweichend davon kann diese Reinigung
auch von Firmen Ubernommen werden. Die Kosten hierfUr sind dann Be-
standteil der Betriebskosten des Hauses und werden anteilig von den
Mietern getragen.
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4. OUR HOUSE AND OUR FLAT

OUTDOOR FACILITIES

Often, individual residential buildings include outdoor facilities such as
access roads, green areas and waste disposal areas. The tenants may
use these outdoor facilities and must keep them clean and orderly. All
waste is separated and disposed of in the designated waste bins.

Occasionally, there will be clothes lines on the lawns. These may also be
used by the respective residents of the house. The fenants agree on who
may hang up his laundry to dry at what time.

NUMBER OF ROOMS

Living rooms, bedrooms, children’s rooms, studies or guestrooms and di-
ning rooms count as living space. Hallways, bathrooms, guest toilets and
kitchens as well as storage rooms do not count as living space and are
therefore not included in the description of the living space.

LIVING SPACE

Living space is the eligible floor space (in m?) of all rooms of a flat. Bal-
conies, loggias and terraces are included at a maximum of 50 % of the
usable space. The values resulting from this calculation are the basis for
calculating the rent (Euro/m?).

See Living Space Regulations (WoFlIV)

OCCUPANCY
All residents of a flat must be disclosed to the landlord, since the number
of residents affects the utility costs for the flat.

ANCILLARY ROOMS
Ancillary rooms include cellars, storage rooms and afttics, provided they
are directly assigned to a flat.

They are an integral part of the lease agreement and may therefore
only be used by the respective tenant. They serve as storage rooms. No
flammable liquids (e.g. oil, pefrol) may be stored here to guarantee fire
safety.



COMMON ROOMS

Laundry rooms and bicycle storage rooms are among the common
rooms of a building and may be used by all residents of the building.
They may not be used for storing private property. Smoking is generally
prohibited in the common rooms.

ORDER AND SECURITY

The entrance doors must always be kept closed (not locked, since this
would block the escape routes).

Stairwells and common corridors (e.g. cellar corridors) are no storage
areas. They must be kept clear (please do not place any shoe cabinets
there), because they serve as escape routes in emergencies.

The responsibility of cleaning the common rooms is always shared equal-
ly by all fenants of the building.

Often, there are cleaning schedules within the house community. By
contrast, this cleaning can also be done by companies. The cleaning
costs then become part of the operating costs of the building and are
borne by the tfenants on a pro rata basis.
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5. WOHNKOSTEN

Die laufenden Kosten einer Mietwohnung setzen sich aus folgenden Teil-
kosten zusammen:

* Kaltmiete

* Heiz- und Warmwasserkosten

* Nebenkosten

Die Heiz- und Warmwasserkosten sowie die Nebenkosten werden als
Betriebskosten zusammengefasst und als monatliche Vorauszahlung zu-
sammen mit der Kaltmiete an den Vermieter gezahilt. Sie erhalten einmal
im Jahr eine schriftliche Befriebskostenabrechnung. Ergibt die Abrech-
nung eine Forderung, werden die ndchsten Vorauszahlungen durch
den Vermieter angepasst. Wenn Sie staatliche UnterstUtzung erhalten,
ist die Abrechnung bei der entsprechenden Behdrde vorzulegen.

Die Kosten fur Strom, Fernsehen, Internet und Telefon sind grundsatzlich
nichtin den Betriebskosten enthalten. Der Mieter schliet mit dem Anbie-
ter seiner Wahl einen separaten Vertrag und bezahlt auch direkt an ihn.

Zum Beispiel: www.stadiwerke-freiberg.de, www.telecolumbus.de

KALTMIETE

Die Kaltmiete ist der Grundpreis fUr die Nutzung einer Wohnung. Sie wird
auf Grundlage der WohnungsgréBe berechnet. Einfluss auf die Kaltmie-
te haben u.a. die Lage, die Ausstattung und die Nachfrage am Woh-
nungsmarkt.

www.Freiberg.de | Bauen und Wohnen | Mietspiegel

MIETANPASSUNG

Der Vermieter ist berechtigt, die Kaltmiete in gewissen Absténden und
im angemessenen Betfrag zu erhdhen. Die Mietanpassung, die Begrun-
dung dafir und die dazugehdrige Zustimmungserklarung wird Ihnen der
Vermieter schriftlich zusenden. Sie sollten innerhalb der angegebenen
Frist zustimmen.

Sie haben aber auch das Recht Ihre Zustimmung zu verweigern. In die-
sem Fall muss der Vermieter lhre Zustimmung Uber den Klageweg ein-
fordern. siene §§ 558 - 558¢ BGB

HEIZKOSTEN

Monatlich wird vom Mieter eine Vorauszahlung gezahlt. Nach einem
Jahr wird der tatséchliche Verbrauch abgelesen und mit der Voraus-
zahlung verrechnet. Gehen Sie sparsam mit der Heizung um, ansonsten
droht eine nicht unerhebliche Nachzahlung.

Siehe auch Abschnitt ,,Grundversorgung/ Heizung"



NEBENKOSTEN

sind die Betrdge, die dem EigentUmer der Wohnung bzw. des Hauses
enfstehen und die er sich von den Mietern erstatten lassen darf, bei-
spielsweise: Grundsteuer, Wasser, MUllabfuhr, Reinigung des Hauses und
des Schornsteins oder der Hauswart. Auch dafur zahlt der Mieter eine
monatliche Vorauszahlung. Nach einem Jahr werden die tatséchlichen
Kosten mit der Vorauszahlung verrechnet.

FALLIGKEIT UND VERZUG

Im Mietvertrag ist geregelt, bis zu welchem Tag im Monat die Miete (incl.
Heiz- und Nebenkosten) an den Vermieter zu zahlen ist. Kommt der Mie-
ter seiner Zahlungspflicht nicht nach, kann der Vermieter das Mietver-
haltnis fristlos kUndigen (§ 543 BGB). Um dies zu vermeiden, sollten Sie
einen Dauerauftrag bei lhrer Bank oder Sparkasse einrichten oder dem
Vermieter eine SEPA-Vereinbarung abschlieBen. Damit gehen Sie sicher,
dass die Miete pUnktlich gezahlt wird.

Wenn Sie staatliche UnterstUtzung beziehen, sollte die zustandige Behor-
de die Miete direkt an den Vermieter Uberweisen (Abtretungserklarung).

Kommt es dennoch vor, dass Sie lhrer Zahlungsverpflichtung nicht nach-
kommen (kénnen), sollten Sie unverzuglich das Gesprach mit Ihrem Ver-
mieter suchen. Oft kann eine Ratenzahlungsvereinbarung finanzielle
Engpdsse Uberwinden helfen.

EINMALIGE KOSTEN BEI DER WOHNUNGSANMIETUNG

KAUTION

Wenn Sie eine Wohnung anmieten, ist in der Regel eine Kaution zu zah-
len. Sie dient als Pfand fUr den Vermieter gegen Sch&den und Forderun-
gen, die vom Mieter im Rahmen der Wohnungsnutzung verursacht wer-
den. Die Mietkaution darf héchstens drei Monatskaltmieten betragen.
Nach Vereinbarung kann die Kaution in drei Raten gezahlt werden. Die
erste Rate ist zum Anfang des Mietverhdlinisses fdllig, die weiteren Raten
in den Folgemonaten.

Méglich ist auch eine Kautionsbirgschaft. Informieren Sie sich hierzu bei
lhren Vermieter.

Liegen bei Beendigung des Mietverhdlinisses weder Wohnungsschdden
noch Mietforderungen vor, zahlt der Vermieter die Mietkaution wieder
an den Mieter aus.
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ODER: GENOSSENSCHAFTSANTEILE

Wenn Sie bei einer Genossenschaft eine Wohnung anmiefen, mussen
Sie entweder bereits Mitglied der Genossenschaft sein oder es werden.
Als Mitglied erwirbt man Genossenschaftsanteile (Geschdaftsanteile) an
der Genossenschaft. Die Hohe der Anteile ist in der aktuell gultigen Sat-
zung der Genossenschaft festgelegt und abhdngig von der GroéBe der
Wohnung, die Sie mieten méchten. Dafur entfdllt die Kaution. Sollten Sie
eines Tages Ihre Wohnung kindigen, kdnnen Sie Mitglied bleiben oder
die Mitgliedschaft beenden. Bei Beendigung der Mitgliedschaft kann
das Geschdaftsguthaben Ubertragen oder gekUndigt werden. Die KUndi-
gungsfrist betragt hierbei 6 Monate zum Jahresende.

Danach werden die bestehenden Geschdaftsanteile ausgezahli.

MAKLERGEBUHR

Bei der Wohnungssuche kdnnen Sie sich auch an einen Wohnungsver-
mittler (Immobilienmakler) wenden. Dieser wird beim Zustandekommen
eines Mietvertrages eine Vermittlungsprovision (Maklercourtage) in
Rechnung stellen. Die maximal zuldssige Provision ist vom Gesetzgeber
auf zwei Monatskaltmieten zuziGglich Mehrwertsteuer begrenzt. Fragen
Sie also den Makler vor Beginn seiner Tatigkeit fur Sie, wer die Vermitt-
lungsprovision zu zahlen hat und wie hoch diese ausfallen wird.
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5 HOUSING COSTS

The running costs of a rented flat consist of the following partial costs:
* Basic rent

* Heating and hot water costs

e Ancillary costs

The combined heating and hot water costs as well as ancillary costs
represent the operating costs and are paid fo the landlord in advance
together with the basic rent at the beginning of each month. Once a
year, you will receive a written statement of your operating costs. Should
the statement show a residual claim for operating expenses, the land-
lord will adjust your following advance payments accordingly. If you
receive government support, the statement of operating expenses must
be submitted to the appropriate authority.

The costs for electricity, television, Intfernet and telephone are not inclu-
ded in the operating costs. The tenant concludes a separate confract
with the provider of his choice and also pays him directly.

For example: www.stadtwerke-freiberg.de, www.telecolumbus.de

BASIC RENT

The basic rent is the basic price for the use of a flat. It is calculated ac-
cording to the size of the flat. Factors that can influence the basic rent
are, among other things, the location, the amenities and the demand
on the housing market.

www.Freiberg.de | Building and Housing | Rental Price Index

RENT ADJUSTMENT

The landlord is entitled to reasonably increase the basic rent at certain
intervals. The adjusted amount, the justification for the adjustment and
the corresponding declaration of consent will be sent to you in writing by
the landlord. You should agree to this within the specified fime.

However, you also have the right to refuse giving your consent. In this
case, the landlord must claim your consent by way of a law suit.
See Sections 558 — 558e German Civil Code (BGB)

HEATING COSTS

The tenant pays the heating costs in advance each month. The actual
consumption is checked after one year and set off against the advance
payments.

Be cost-conscious in heating your flat, otherwise you may be in for a sig-
nificant addifional payment. aiso see "Essential services / heating"



ANCILLARY COSTS

are costs incurred by the owner of the flat or house for which he may de-
mand reimbursement from the tenants, for example: property tax, wa-
ter, waste disposal, cleaning of the house and the chimney or the costs
for a janitor. The tenant also pays in advance for this each month. After
one year, the actual costs are set off against the advance payments.

DUE DATE AND DEFAULT

The lease agreement regulates by which day each month the rent (incl.
heating and ancillary costs) has fo be paid to the landlord. If the fenant
fails fo meet his payment obligation, the landlord may ferminate the
lease for good cause without notice (Sect. 543 BGB). To avoid this, you
should set up a standing order with your bank or savings bank or con-
clude a SEPA Direct Debit agreement with your landlord. Doing so will
ensure that the rent is paid on fime.

If you get government support, the responsible authority should transfer
the rent directly to your landlord (declaration of assignment). Should a si-
fuation nevertheless arise where you do not (or cannot) meet your pay-
ment obligation, you should immediately contact your landlord. Often,
an instalment plan can help overcome temporary financial difficulties.

ONE-TIME COSTS IN RENTING A FLAT

SECURITY DEPOSIT

When renting a flat, you generally have to pay a security deposit. It ser-
ves as security for the landlord against any damage and claims caused
by the tenant through the use of the flat. The security deposit may not
exceed three months’ basic rent. Upon request, the security deposit can
be paid in three instalments. The first instalment is due at the beginning
of the lease, the other instalments in the following months.

It is also possible to arrange a security deposit guarantee. Ask your land-
lord about this.

If the flat is not damaged and there are no claims for outstanding rent
at the end of the lease, the landlord will refund the security deposit to
the tenant.

OR: SHARES IN A HOUSING COOPERATIVE

If you rent a flat from a housing cooperative, you must either be a mem-
ber of the cooperative or become a member. As a member, you earn
shares in the cooperative (business shares). The amount of shares is set
out in the current statutes of the cooperative and depends on the size
of the flat you want to rent. No security deposit is required for the flat.
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Should you give up your flat one day, you can remain a member or
terminate the membership. Upon fermination of the membership, the
business shares can be fransferred or terminated. The notice period is 6
months prior to the end of a year.

The existing business shares are then paid off.

BROKERAGE FEE

When looking for a flat, you can also contact an estate agent, who will
charge a commission (broker's fee) when a rental agreement is con-
cluded. The maximum commission permifted is by law limited to two
months rent plus VAT. It is therefore advisable to ask the broker who will
have to pay the commission and how much it will be before he starts
to work for you.
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STAATLICHE UNTERSTUTZUNG
FUR WOHNKOSTEN

GOVERNMENT SUPPORT FOR
HOUSING COSTS

OSad) CLNSD a g&al) ac Al

OSsa AR (5] 3 (Algd Sas

HOS1N3d



=
O
(7]
—
s }
L
(]

6. STAATLICHE UNTERSTUTZUNG FUR WOHNKOSTEN

Grundsatzlich steht Innen im Bedarfsfall staatliche UnterstGtzung zur Zah-
lung der Mietkosten zu. Dazu wird unterschieden in

» Ubernahme der Kosten der Unterkunft und Heizung fir Arbeitslose,
Bezieher von Grundsicherungsleistungen sowie weiterer staatlicher
Transferleistungen.

* Bei Geringverdienern das staatliche Wohngeld.

Wie groB die Wohnung maximal sein darf (angemessene Wohnungsgro-
Be), richtet sich nach der Anzahl der Personen, die im Haushalf leben.

Informieren Sie sich im Voraus bei den zustéindigen Amtern, unter wel-
chen Voraussetzungen und bis zu welcher Hohe die Wohnkosten Uber-
nommen oder bezuschusst werden. Die Stromkosten mUssen vom Regel-
safz beglichen werden.

Jobcenter und Kosten der Unterkunft

Im Landkreis Mittelsachsen nimmt das Jobcenter Mittelsachsen die Auf-
gaben der Grundsicherung fur Arbeitssuchende wahr. FUr die Stadt Frei-
berg, Brand-Erbisdorf, FIoha und die umliegenden Gemeinden ist die
Geschdftsstelle Freiberg des Jobcenters Mittelsachsen mit den angege-
ben Kontaktdaten zustandig:

ADRESSE:
Jobcenter Freiberg-Mittwaida mnt
Chemnitzer Strafe 8, 09599 Freiberg  JORIGEIIEE@K 2§ 7Y

TELEFON:
03731489221 (Markt und Integration)
03731489220 (Geldleistung)

E-MAIL:
jobcenter-mittelsachsen@jobcenter-ge.de

INTERNET:
www.landkreis-mittelsachsen.de/das-amt/
ressorts/jobcenter-mittelsachsen.htmil

Auf der Homepage finden Sie auch die Richtlinie zur Gewdhrung von
Leistungen der Unterkunft und Heizung im Landkreis Mittelsachsen. Lassen
Sie sich auf jeden Fall - bevor Sie eine Wohnung anmieten - von den Mit-
arbeitern des Jobcenters persdnlich beraten. Mit diesen Informationen
kann der Vermieter eine passende Wohnung fur Sie auswdhlen. Bitten
Sie um Ubergabe eines Wohnungsangebot. Dieses Wohnungsangebot
legen Sie dann zur individuellen Profung im Jobcenter vor. Dazu gehdren
auch die Prifungen zur Ubernahme der Kaution, oder der Genossen-



schaftsanteile und der Erstmoblierung der Wohnung. Vor Abschluss ei-
nes neuen Mietvertrages muss die Zusicherung zur Angemessenheit der
Wohnkosten vom Jobcenter eingeholt werden. Das ist wichtig, wenn Sie
Leistungsempfanger des Jobcenters sind oder werden. Nach Prufung
und Bestatigung der Angemessenheit der Kosten fUr die neue Wohnung
durch das Jobcenter kdnnen Sie die weiteren Gesprdche mit dem Ver-
mieter fGhren.

Wohngeld

Reicht Ihr Haushaltseinkommen nicht aus, um Ihre angemessenen Haus-
haltsausgaben zu decken, steht Innen — nach Vorliegen der Vorausset-
zungen — ein staatlicher Mietzuschuss (Wohngeld) zu. Dieser ist in der
Wohngeldstelle der Stadtverwaltung Freiberg zu beantragen.

POSTADRESSE:
Stadtverwaltung Freiberg
Wohngeldbehdrde
Obermarkt 24, 09599 Freiberg

BESUCHSADRESSE:
BUrgerhaus
Obermarkt 21, 09599 Freiberg

TELEFON:
03731273 372

E-MAIL:
Wohngeldstelle@Freiberg.de

INTERNET:
www.freiberg.de | BUrgerburo | Wohngeld
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6. GOVERNMENT SUPPORT FOR HOUSING COSTS

In principle, you are entitled to receive government support to pay your
rent in case of need. The following distinctions are made here

* The government takes over the costs of accommodation and heating
for the unemployed, recipients of asylum seekers' benefits and reci-
pients of other government benefits.

* The government pays a housing allowance for low-income earners.

The maximum size of the flat (appropriate size) depends on the
number of people living in the household.

Contact the responsible authorities in advance to find out if you are eli-
gible tfo receive government support and up to what amount the go-
vernment will take over or subsidize the housing costs. Electricity costs
must be paid from the standard long-term unemployment and welfare
benefits you receive.

Jobcenter and housing costs

In Freiberg and in the District of Mittelsachsen, it is the Jobcenter Mittel-
sachsen that is responsible for the basic social security benefits, which
includes the costs of accommodation and heating.

ADDRESS:

Jobcenter Freiberg-Mittwaida

Chemnitzer Sirae 8, 09599 Freiberg  JORNCENTET 48 12y
PHONE:

03731 489 221 (Labour market and Integration)
03731 489 220 (Payment Centre)

E-MAIL:
jobcenter-mittelsachsen@jobcenter-ge.de

INTERNET:
www.landkreis-mittelsachsen.de/das-amt/
ressorts/jobcenter-mittelsachsen.html

On the homepage, you will also find the guidelines on granting benefits
for housing and heating expenses in the District of Mittelsachsen. Before
renting a flat, you should in any case seek advice from the staff of the
Jobcenter in person. The information you provide will help the landlord
to find a suitable flat for you. Ask to be given the particulars regarding
the flat. You must then present these particulars to the Jobcenter for
approval. Before you sign a new rental agreement, you must get the
assurance from the Jobcenter that the housing costs are appropriate.
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After the Jobcenter has checked and confirmed that the costs for the
new flat are appropriate, you can have further talks with the landlord.

Housing allowance

If your household income is not enough to cover your reasonable
household expenses, you are entitled to a government housing subsidy
(housing allowance), provided you are eligible. This allowance must be
applied for at the housing allowance department of the Freiberg muni-
cipal administration.

POST-ADDRESS:
Stadtverwaltung Freiberg
Wohngeldbehdrde
Obermarkt 21, 09599 Freiberg

VISITORS-ADRESS:
BUrgerbUro
Obermarkt 24, 09599 Freiberg

PHONE:
03731273 372

E-MAIL:
Wohngeldstelle@Freiberg.de

INTERNET:
www.freiberg.de | BUrgerburo | Wohngeld
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WOHNUNGSSUCHE UND
WOHNUNGSANMIETUNG

LOOKING FOR AND RENTING A FLAT
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7. WOHNUNGSSUCHE UND WOHNUNGSANMIETUNG

Jeder Burger hat in der Bundesrepublik Deutschland prinzipiell die freie
Wahl seiner Wohnung. Eine Ausnahme bildet die Wohnsitzauflage for
Asylberechtigte und Fluchtlinge, geregelt im Integrationsgesetz.

Das Angebot und die Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt in Freiberg
kann als ausgeglichen bezeichnet werden. Zur Mietpreisorientierung
dient der quadlifizierte Mietspiegel der Stadt Freiberg. Dieser ist an der
Infothek im BUrgerhaus Obermarkt 21 erhdltlich.

Vorauswahl / Exposé

Bevor Sie bei einem Vermieter Inrer Wahl vorsprechen, sollten Sie die in
Frage kommende Wohnungsauswahl auf lhre BedUrfnisse eingrenzen.
Auswahlkriterien kbnnen sein:

e Die WohnungsgréBe (siehe Abschnitt 4/ Unser Haus/ WohnungsgréBen)
e Eine MieTpreisobergrenze (siehe Abschnitt 8/ Staatliche Unterstitzung)
° BeVOfZUgTeS STGdTgeble’r (siehe Abschnitt 3/ Wohnen in Freiberg)

Zur Vorauswahl wird Ihnen der Vermieter in der Regel ein Wohnungsex-
pose fUr die in Frage kommende/n Wohnung/en Ubergeben. Das Ex-
pose stellt Ubersichtlich alle wichtigen Angaben und den Grundriss

der Wohnung dar.

Wohnungsbesichtigung

Haben Sie sich fur eine Wohnung entschieden, wird Ihnen der Vermieter
einen Termin zur Wohnungsbesichtigung vorschlagen. Hierbei stellt Innen
der Vermieter die Wohnung und die dazu- gehdrigen Nebenrdume vor.

WICHTIGE KRITERIEN BEI DER WOHNUNGSBESICHTIGUNG:

* in welchem baulichen und renovierten Zustand
befindet sich die Wohnung?

* Welche Leistungen erbringen Vermieter oder

Mieter noch bis zum Einzug?

Welcher Zeitraum ist dafur vorgesehen?

Ist Tierhaltung in der Wohnung erlaubt?

Wie setzt sich die Hausgemeinschaft zusammen?

Wie ist das Wohnumfeld? (StraBenlérm, Spielplatz,

Baustelle)

KiGren Sie diese Fragen bis zur Unterzeichnung des Mietvertrages. Nach-
fragliche Forderungen gegenuber dem Vermieter sind meist schwer
durchsetzbar.



Bonitdtsprifung

Vor Beginn des Mietverhdltnisses mdchte der Vermieter den Mieter ken-
nenlernen. Er kennt Sie nicht und hat kein Wissen Uber lhre familiére und
finanzielle Situation. Hierzu gibt es folgende Formulare:

VORVERMIETERBESCHEINIGUNG

Wenn Sie vorher schon in einer Mietwohnung gewohnt haben, wird Ihr
neuer Vermieter von lhnen eine ,,Vorvermieter-Bescheinigung" verlan-
gen. Darin gibt er Auskunft Uber Ihr bisheriges Wohnverhalten, lhre Zah-
lungsweise und die Beendigung des Mietverhdltnisses.

MIETERSELBSTAUSKUNFT

Die meisten Wohnungsunternehmen mdchten vor dem Abschluss eines
Mietvertrages eine Mieter-selbstauskunft und eine SCHUFA-Bonitatsaus-
kunft haben. Inhalt der Mieterselbstauskunft sind Fragen zu der persén-
lichen, familiGren und wirtschaftlichen Situation des Mietinteressenten.
In der Regel werden zumindest Familienstand und Kinder, Arbeitgeber,
Beruf und Einkommen abgefragt.

ZUSICHERUNGSBESCHEINIGUNG DES JOBCENTERS
Wird Ihre Miete vom JobCenter Gbernommen, erhalten Sie eine Zusiche-
rungsbescheinigung, die Sie in Kopie Ihrem Vermieter Gbergeben.

Der Mietvertrag

Prinzipiell wird der Mietvertrag schrifflich abgeschlossen. Wesentliche
Vertragsinhalte sind die Befriebskostenanlage, die Hausordnung sowie
weitere Zusatzvereinbarungen, wie zum Beispiel ,,Richtig Heizen und LUf-
ten. Jeder Vermieter benutzt eigene Mietvertrdge. Sie unterscheiden
sich meist wenig, da der Inhalt gesetzlich vorgeschrieben ist (Standard-
mietvertrag).

DAUER DES MIETVERTRAGES
Der Wohnungsmietvertrag wird in aller Regel als unbefristeter Vertrag
geschlossen.

KUNDIGUNG DES MIETVERTRAGES

Wie alle Vertrage ist auch der Mietvertrag kindbar. Beide Vertragspar-
teien kdnnen das Mietverhdlinis kindigen. KUindigt der Vermieter, muUs-
sen wichtige Grinde vorliegen. Man unterscheidet zwischen Ordentli-
cher KUndigung und AuBerordentlicher Kindigung.

KUNDIGUNG DURCH DEN MIETER

Der Mieter kann ohne Angabe von Grinden den bestehenden Mietver-
frag bis zum 3. Werktag des Monats fur das Ende des Uberndchsten Mo-
nats, also mit einer gesetzlichen Frist von 3 Monaten, kUndigen (§573 ¢
Abs.1 BGB). Die Kindigung muss formell dem Vermieter zugegangen sein.
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Auch wenn Sie vor Ablauf der KUndigungsfrist ausziehen, steht dem Ver-
mieter die Mietzahlung fUr die Dauer des Mietvertrages — also bis zum
Ablauf der Kindigungsfrist zu.

ORDENTLICHE, FRISTGERECHTE KUNDIGUNG DURCH DEN VERMIETER

Der Vermieter kann einen Mietvertrag nicht ohne Angabe von wichti-
gen Grunden kundigen, das heiBt, er muss ein berechtigtes Interesse an
der Beendigung des Mietverhdlinisses haben. So zum Beispiel, wenn der
Mieter seine vertraglichen Pflichten schuldhaft nicht unerheblich verletzt
hat. (§ 573 Absatz 2 Punkt 1.) KUndigt der Vermieter, muss er sich an die
gestaffelten Kindigungsfristen des § 573 ¢ Absl, Satz 2 BGB halten, die
sich nach der Dauer des Mietverhdltnisses richten:

DAUER DES MIETVERHALTNISSES KUNDIGUNGSFRIST
bis fUnf Jahre drei Monate

mehr als fOnf Jahre sechs Monate
mehr als acht Jahre neun Monate

Auch hier gilt es, dass die Kindigung bis zum dritten Werktag eines Mo-
nats zugegangen sein muss. In der Regel wird der Vermieter vor einer
ordentlichen Kindigung zwei schriftiche Abmahnungen an den Mieter
ausstellen. Diese sind sehr ernst zu nehmen. Sollten die Abmahngrinde
durch den Mieter nicht abgestellt werden, droht die Wohnungskindi-
gung.

AUSSERORDENTLICHE, FRISTLOSE KUNDIGUNG DURCH DEN VERMIETER
Der Vermieter kann den Mietverirag nach §543 Abs. 1 BGB auBeror-
dentlich fristlos kindigen, wenn ein ,,wichtiger Grund* vorliegt. Dieser
liegt beispielsweise vor, wenn der Mieter die Wohnung durch Vernach-
lassigung der ihm obliegenden Sorgfaltspflicht erheblich gefahrdet (z.B.
starke Verunreinigung der Wohnung, vorsatzliche Schaden), oder die
Wohnung einem Dritten unbefugt Uberl&sst (nicht genehmigte Unter-
vermietung. Kommt der Mieter mit der Mietzahlung fur zwei Monate in
RUckstand (Zahlungsverzug), so ist der Vermieter zur fristlosen KUndigung
berechtigt. (§ 543 Abs. 3 BGB)

Beendigung des Mietverhdltnisses
Méchten Sie Ihr bestehendes Mietverhdlinis beenden, bedarf es einiger
Regularien, die es zu beachten gibft.

Ziehen Sie ohne eine formelle Kindigung aus Ihrer Wohnung aus, hat der
Vermieter weiterhin Anspruch auf die Zahlung der Miete. Die Stellung
eines Nachmieters durch den Vormieter muss der Vermieter nicht zwin-
gend akzeptieren und fGhrt auch nicht automatisch zur VerkUrzung der
KOndigungsfrist.



WOHNUNGSRUCKGABE AN DEN VERMIETER:

FUr die WohnungsriGckgabe vereinbart der Vermieter einen Abnahme-
termin. Hierbei werden der Zustand der Wohnung begutachtet und die
Lahlerstdnde abgelesen. Das Protokoll unterzeichnen Vermieter und
Mieter. Hierin werden auch eventuelle Renovierungs- oder Reparatur-
leistungen, die der Mieter noch zu erbringen hat, festgehalten. Mit der
Wohnungsabnahme mussen Sie auch die berGdumten Abstellrdume (Kel-
ler- und Bodenrdume) sowie alle Schlussel dem Vermieter zurckgeben.

Wer ist Mieter einer Wohnung?

Jede Person, die im Mietvertrag als Mieter aufgefUhrt ist und den Miet-
vertrag auch unterschrieben hat, ist Mietpartei im Rechtssinne. Nimmt ein
Mieter erst im laufenden Mietverhdltnis einen Partner oder eine Partnerin
auf, werden er oder sie dadurch nicht automatisch zur Mietpartei. Auch
die in der Wohnung der Eltern aufwachsenden Kinder sind keine eigen-
st@ndigen Mieter, auch dann nicht, wenn sie vollj&hrig geworden sind.

SONDERFALL WOHNGEMEINSCHAFTEN (WG)
Der WG-Mietvertrag unterscheidet sich rein rechtlich nicht von einem
Standardmietvertrag.

Es gibt grundsatzlich drei verschiedene Moglichkeiten, wie WG-Mietver-
frége gestaltet werden kdnnen:
e Ein Hauptmieter, die anderen Bewohner sind Untermieter
e Alle Mieter sind Hauptmieter
» Jeder Bewohner ist eigensténdiger Mieter
(z.B. Einzelzimmervermietung)

Die Wohnungsiibergabe

Nach Unterzeichnung des Mietverirages und dem erbrachten Nach-
weis der Genossenschaftsanteile oder der Kaution wird der Vermieter
die Wohnung in einem vertragsgemdaBen Zustand Ubergeben. Bei der
WohnungsUbergabe wird der Ist- Zustand der Wohnung dokumentiert
und in einem schriftichen Ubergabeprotokoll festgehalten. Fir alle nicht
aufgefuhrten Beschadigungen kénnen Sie sonst bei Ihrem Auszug haft-
bar gemacht werden. Das Ubergabeprotokoll muss in doppelter Ausfih-
rung vorliegen, wobei am Ende des Termins beide Exemplare von allen
Parteien unterschrieben werden und sowohl Mieter als auch Vermieter
eines ausgehdandigt bekommen.
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WICHTIGE KRITERIEN BEI DER WOHNUNGSUBERGABE:

e Zustand der Wohnung

* Auflistung der Einrichtungsgegensté&nde, die mit
Ubergeben werden (z.B. Sanitérgegenstande)

* Ablesung der ZahlerstGnde (Heizung, Wasser, Strom)

* Anzahl der Ubergebenen SchlUssel (Wohnungs-,
HaustUr- und BriefkastenschlUssel)

Bei SchlUsselverlust ist das Schloss zu wechseln. Bei SchlieBanlagen kann
das hohe Kosten verursachen, die vom Mieter zu zahlen sind. Eine Versi-
cherung bei Schlusselverlust wird empfohlen.

An- und Ummeldungen

In Deutschland gilt die Meldepflicht. Ob Sie in eine neue Stadt oder inner-
halb einer Gemeinde umziehen, das betreffende Einwohnermeldeamt
des neuen Wohnortes muss immer informiert werden, ansonsten machen
Sie sich strafbar. FUr die An- bzw. Ummeldung des Wohnsitzes bleibt Ihnen
maximal zwei Wochen Zeit. Sollten Sie diese Frist nicht einhalten, kann
ein Ordnungsgeld von bis zu 500 EUR verh&ngt werden. Das gilt Gbrigens
auch fur die Ummeldung von Kraftfahrzeugen.

Zum Ummelden mussen Sie im Einwohnermeldeamt der Stadtverwaltung
persénlich erscheinen, da lhre neue Anschrift in den Personalausweis
bzw. die Aufenthaltsgenehmigung eingefragen werden muss. Hierbei
muUssen Sie auch die Wohnungsgeberbescheinigung vorlegen, die Ihnen
der Vermieter ausstellt. Wenn vorhanden, sind auch Geburts- und Eheur-
kunde vorzulegen.

WOHNSITZAN- UND UMMELDUNG
Rechtsgrundlage: Bundesmeldegesetz vom 3. Mai 2013

Stadtverwaltung Freiberg

BUrgerbUro Obermarkt 21, 09599 Freiberg
— Einwohnermeldeamt -

Telefon: 03731 273 161

E-Mail: buergerbuero@freiberg.de
Internet: www.freiberg.de

il bl | Freibeng Sacks

OFFNUNGSZEITEN:

Montag geschlossen

Dienstag 09:00 bis 12:30 Uhr und 13:30 bis 18:00 Uhr
Mittwoch geschlossen

Donnerstag  09:00 bis 12:30 Uhr und 13:30 bis 18:00 Uhr
Freitag 09:00 bis 12:30 Uhr

Samstag 09:00 bis 12:30 Uhr



Personen, die keine deutschen Staatsbirger sind, mUssen sich bei der
Auslénderbehorde, Am Rotvorwerk 3, ummelden. Dort erfolgt die Ande-
rung in den Aufenthaltspapieren.

Energieversorgung

Die Energiekosten (Heizung, Wasser, Strom), die durch die Nutzung der
Wohnung entstehen, werden nach lhrem tatsdchlichen Verbrauch ab-
gerechnet. Es liegt daher in lhrer Hand, wie hoch die Energiekosten bei
lhrer Jahresabrechnung ausfallen. Gehen Sie daher sparsam mit dem
Energieverbrauch um.

EINIGE GRUNDLEGENDE HINWEISE:

* Schalten Sie das Licht nur in den Wohnrédumen an,
die Sie gerade nutfzen.

* Der Elektroherd ist keine Heizung.

* Duschen ist effektiver als ein Wannenbad.

Wie Sie Elektroenergie im Haushalt sparen ké&nnen, zeigt Ihnen ein Ener-
gie-Check bzw. eine Energieberatung. Diese erhalten Sie unter:
www.stadtwerke-freiberg.de

In der Regel sind die Kosten fUr Kalt- und Warmwasser sowie Heizung in
den Mietkosten (Betriebskosten) enthalten. Kosten fur Strom, Gas und
Multimediadienste sind durch den Mieter direkt an die Versorgungsein-
richtungen zu zahlen. Mit den Mietvertragsunterlagen erhalten Sie vom
Vermieter die notwendigen Kontaktdaten.

lhr Vermieter meldet Ihren Haushalt zur Versorgung mit Kalt/Warmwas-
ser, Heizung und elektrischen Strom bei den Versorgungsunternehmen
an. Mit der Anmeldung werden auch die bei der WohnungsUbergabe
abgelesenen Zdhlerstnde Ubermittelt. Den Stromliefervertrag schlieBen
Sie direkt mit dem Versorgungsunternehmen ab.

Stadiwerke FREIBERG AG
PoststraBe 5, 09599 Freiberg

Telefon: 03731 3094-140 étﬂﬂtlﬁlEl‘lﬁE

E-Mail: info@stadtwerke-freiberg.de

Internet: www.stadtwerke-freiberg.de FREIBERG
BERATUNGSZEITEN:
Montag und Mittwoch 9:00 bis 16:00 Uhr

Dienstag und Donnerstag 9:00 bis 18:00 Uhr
Freitag 9:00 bis 12:00 Uhr
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Multimediaversorgung/Satellitenanlagen

Unsere Wohnungen verfUgen Uber einen modernen und leistungsfa-
higen Multimediaanschluss. Alle gé&ngigen Fernseh- und Rundfunkpro-
gramme kdnnen Sie Uber das Breitbandkabelnetz empfangen.

AuBerdem bietet lhnen der Anschluss einen Internetzugang und Festnetz-
telefonie. Bitte beachten Sie, dass das Anbringen von Satellitenschusseln
auBerhalb der Wohnung (auch auf dem Balkon) untersagt ist.

lhre persodnlichen Vertragsinhalte vereinbaren Sie bitte mit dem zustan-
digen Multimediaberater.

Tele Columbus Shop Freiberg

BahnhofstraBe 50, 09599 Freiberg e EE‘!EE&[HEE“E

Telefon: 0174 349 00 39 oder ' !
0351 79 66 62 98

Weitere An- und Ummeldungen

Rundfunkbeitrag FACH.
In Deutschland ist jeder Haushalt zur Zahlung eines Rund- E;JNH ALLE.

funkbeitrages gesetzlich verpflichtet. Den Antrag stellen

Sie online unter: www.rundfunkbeitrag.de/service ol

Unter bestimmten Voraussetzungen kdnnen Sie eine Befreiung von der
Rundfunkbeitragspflicht bzw. eine ErmaBigung des Rundfunkbeitrages
beantragen. Mehr dazu unter. www.stadi-freiberg.de | Soziales und
Gleichstellung | GEZ-Antfrage

oder personlich:
Stadtverwaltung Freiberg
Amt fUr Bildung, Jugend und Soziales
Obermarkt 24, 09599 Freiberg
Telefon: 03731 273 333 oder

03731 273 335

Denken Sie auch an die Um- bzw.

Anmeldung bei

» der deutschen Rentenversicherung

e lhrer Krankenkasse

e |hrer Hausbank

e und an einen Nachsendeauftrag bei der Deutschen Post.

Haftung/ Versicherungen
Mit der Nutzung einer Wohnung gehen auch unterschiedliche Gefahren
einher und es kdnnen auch Schdden eintreten. Grundsatzlich gilt: FOr



Schdden am Eigentum des Vermieters (z.B. Haus oder Wohnung) ist die
Gebdudeversicherung der Vermieter zustandig.

FUr Schdden am Hausrat und dem persénlichen Eigentum des Mieters
Kommt die Hausratversicherung des Mieters auf. Damit der Schaden Sie
nicht teuer zu stehen kommt, sollfen Sie daher auf den richtigen
Versicherungsschutz achten.

Versicherungen fUr den Mieter sind freiwillig, aber dringend zu empfeh-
len. Lassen Sie sich von Versicherungspartnern beraten fur

* eine private Haftpflichtversicherung,

* eine Hausratversicherung.

Einzug/Umzug

Wenn alle Formalitaten erledigt sind und der Vermieter Innen lhre Woh-
nung Ubergeben hat, steht der Umzug bzw. Einzug an. Auch hierfUr sind
einige Hinweise angebracht.

UMZUGSUNTERNEHMEN

Haben Sie bereits einen eigenen Haushalt, werden Sie sicher die meisten
Gegenstdnde mit in lhre neue Wohnung nehmen. FUr den Mdbeltrans-
port bieten unterschiedliche M&belspeditionen Ihre Hilfe und Unterstot-
zung an. Haben Sie Mdbel oder Hausrat in einem Geschdaft oder in der
Mébelbdrse gekauft bzw. erworben, bieten diese teilweise auch die An-
lieferung zu gunstigen Konditionen an. Auch lhr Vermieter kann lhnen
und verlassliche Transportunternehmen nennen.

EINZUG

Mit einem Hinweis auf der Haustafel kénnen Sie selbst Ihren Einzug an-
kindigen und um Nachsicht fUr eventuell einfretende kurzzeitige Behin-
derungen oder L&rmbeldstigungen bitten.

ANSCHLUSS VON LAMPEN UND ELEKTRISCHER HAUSHALTSGERATE

Beim Anschluss von Lampen und elektrischen Geraten (vor allem Elekt-
ro- bzw. Gasherd) mussen Sie besonders sorgfaltig und verantwortungs-
bewusst handeln. Ein fehlerhafter oder laienhaft ausgefGhrter Anschluss
kann zu schweren Gesundheitsschdden oder Schdaden in der Wohnung
fOhren, fUr die Sie allein die Verantwortung fragen. Auch der unsachge-
mdaBe Anschluss einer Waschmaschine oder eines GeschirrspUlers kann
zu erheblichen Sachschaden fuhren (Wasserschaden).

Der Anschluss von GroBgerdten sollte prinzipiell durch eine Fachfirma
erfolgen. Ihr Vermieter wird Ihnen auch in diesem Fall kompetente An-
sprechpartner nennen.
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7. LOOKING FOR AND RENTING A FLAT

Every cifizen in the Federal Republic of Germany has the basic right to
freely choose his home. An exception is the residence requirement for
asylum seekers and refugees, which is regulated by the Integration Act.

The supply and demand on the housing market in Freiberg can be de-
scribed as balanced. The qualified rental price index of the City of Frei-
berg is used to get an idea of the rental prices. It is available at the Infor-
mation desk in the Municipal Public Office (BurgerbUro), Obermarkt 21.

Pre-selection/Exposé
Before you speak to a landlord of your choice, you should limit your
choice of a flat to your needs. The criteria for your selection could be:

¢ The size of the flat (see Section 4/ Our House/ Living Space)
e The maximum rent (see Section 8/ Government Support)
e The preferred CITy district (see Section 3/ Living in Freiberg)

To make a pre-selection, the landlord will usually give you an exposé of
flats that are worth considering.

The exposé is a summary of allimportant information about the flat and
contains a floor plan of the flat.

Viewing the flat

If you have decided on a flat, the landlord will suggest a day and time
to view the flat. Here the landlord will lead you through the flat and the
associated ancillary rooms.

IMPORTANT CRITERIA WHEN VIEWING THE FLAT:
* In what state of repair is the flat and what needs to
be renovated?
* What things sfill need to be done by the landlord or
you before you move ine
How much fime do you have for these things to be done?
Is it allowed to keep petse
What other people live in the building?
What are the conditions in the immediate neighbourhood?
(traffic noise, playground, construction site)

Please clarify these questions before you sign the kease agreement.
Subsequent claims against the landlord are usually difficult to enforce.

Credit check

The landlord wants to get to know his tenants before the start of the
lease. He doesn’t know you and has no knowledge of your family and
financial circumstances. To find out, the following forms are available:



REFERENCE FROM PREVIOUS LANDLORD

If you have previously lived in arented flat, your new landlord will ask you
for a “reference” from your previous landlord, which will provide him with
information about your previous conduct as a tenant, your method of
payment and the termination of your lease.

TENANT FORM

Most housing associations would like to have a filled-out tenant form
and a SCHUFA credit report before they conclude a lease agreement.
The tenant form contains questions regarding the personal, family and
financial circumstances of a prospective fenant. As arule, the questions
at least ask for the family status and number of children, the employer,
occupation and income of the tenant.

LETTER OF APPROVAL FROM THE JOBCENTER
Should the Jobcenter take over your rent, you will receive a lefter of
approval, a copy of which you hand to your landlord.

The lease agreement

Lease agreements are always concluded in wrifing. The separate
agreement on operating costs, the house rules and other additional
agreements such as "proper heating and airing" are integral parts of the
agreement. Every landlord uses his own confract forms. They usually are
not very different, since the contents are prescribed by law (standard
lease agreement).

TERM OF THE LEASE AGREEMENT
Lease agreements are usually concluded for an indefinite period.

TERMINATION OF THE LEASE AGREEMENT

Like all other contracts, the lease agreement can also be terminated.
Both parties may ferminate the lease. The landlord must have good
cause to terminate the lease. The law distinguishes between termination
subject to statutory notice periods and termination without notice.

TERMINATION BY THE TENANT
The tenant may ferminate the existing lease without giving reasons. To
do so, he must give notice no later than by the third business day of a
month in order to terminate the lease upon expiry of the month following
the next month, that is in compliance with a statutory notice period of 3
months (Sect. 573 ¢ (1) BGB).

The landlord must have received the notice of termination formally (in
writing). The landlord is entitled to be paid rent for the duration of the
lease — that is until expiry of the notice period — even if you move out
before that time.
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TERMINATION BY THE LANDLORD WITH DUE NOTICE

The landlord may not terminate the lease without good cause, which
means he must have a justified interest in terminating the lease. This is the
case, for example, if the tenant has culpably and non-trivially violated
his contractual duties. (Sect. 573 (2) No. 1).

If the landlord terminates the lease, he must comply with the extended
notice periods set out in Sect. 573 ¢ (1) sentence 2 BGB, which depend
on the time the tenant has been using the rented space:

TIME OF USE NOTICE PERIOD
up to five years three months
more than five years six months
more than eight years nine months

Here, too, the rule applies that the notice of fermination must have been
received by the third business day of a month. As a rule, the landlord will
issue two written warnings to the tenant before terminating the lease for
good cause. These must be taken very seriously. Should the tenant fail
fo stop giving good cause, the lease is in danger of being terminated.

TERMINATION BY THE LANDLORD FOR CAUSE WITHOUT

NOTICE FOR A COMPELLING REASON

Under Sect. 543 (1) BGB, the landlord may ferminate the lease without
notice if there is a "compelling reason" to do so. A compelling reason
exists, for example, if the tenant substantially endangers the leased flat
by neglecting to exercise the care incumbent upon him (e.g. greatly so-
iled flat, deliberate damage), or by allowing a third party to use the flat
without authorization (unauthorized subletting). Should the tenant be in
default of paying the rent for two months or more (payment default),
the landlord is also entitled to terminate the lease without nofice. (§ 543
(3) BGB)

Termination of the lease
If you want to terminate your existing lease, there are a few regulations
fo observe.

If you move out of your flat without giving formal nofice, the landlord
is still entitled to be paid rent. The landlord does not necessarily have
fo accept a subsequent tenant arranged for by the previous tenant,
and such arrangement also does not automatically lead to a reduced
nofice period.

RETURN OF THE FLAT TO THE LANDLORD
When returning the flat to the landlord, the landlord will arrange for an
acceptance date on which the condition of the flat is inspected and



the meftres are read. The inspection report is signed by the landlord and
tfenant and also shows any renovations and repairs sfill to be undertaken
by the tenant. Upon acceptance of the flat, you will also have to return
the cleared storage rooms (cellar and attic) as well as all keys to the
landlord.

Who is the tenant of a flat?

Any person who is listed as a tenant in the lease and has also signed the
lease is deemed a party to the lease under the law. If a tenant takes
in a partner during the current lease, he or she will not automatically
become a party to the lease. The same applies to the parents' children
growing up in the flat, even when they have come of age.

SPECIAL CASE OF SHARED ACCOMMODATION (WG)

From a strictly legal standpoint, a WG lease is not different from a stan-
dard lease. There are basically three different ways in which such a WG
lease can be arranged :

¢ One principal fenant, the other residents are sub-tenants,

e All tenants are principal tenants,

* Eachresident is an independent tenant (e.g. renting single rooms).

Handover of the flat

Afterthe lease has been signed and payment of the shares in the housing
cooperative or of the security deposit has been proven, the landlord will
hand over the flat in the condition set out in the lease.

When the apartment is handed over, the actual condifion of the flat is
documented and recorded in a written transfer report, otherwise you
may be held liable for any damage not listed there when you move out.
The fransfer protocol must be issued in duplicate, with both copies being
signed by all parties at the end of the inspection and both tenant and
landlord being handed one copy.

IMPORTANT CRITERIA FOR THE HANDOVER:

e Condition of the flat

e List of furnishings that are also handed over (e.g. sanitary fixtures)

* Reading of metres (heat, water, electricity)

* Number of keys handed over (keys to the flaf, front door and
mailbox)

If the key is lost, the lock must be replaced. In the case of locking sys-
tfems, this can result in high costs which are payable by the tenant. We
recommend that you take out insurance against the loss of keys.

m
Z
Q)
=
(9%
X




I
%)
—
Y]
pra
L

Registration and re-registration of address

In Germany, you are required to register your address with the authorities.
Whether you are moving to a new city or within the community, you
must always inform the respective registration office at your new place
of residence, otherwise you may be liable to prosecution. You have one
week, at a maximum two weeks, to register or re-register your address.
Should you fail to comply with this deadline, you may have to pay a fine
of up fo EUR 500. The same, incidentally, applies for the registration of
motor vehicles.

To register your new address, you must appear in person at the munici-
pal administration’s registration office, since your new address must be
entered in your identity card or your residence permit. On this occasi-
on, you must also present the landlord’s certificate issued to you by the
landlord.

If available, you must also present a birth and marriage certificate.

REGISTRATION AND RE-REGISTRATION OF ADDRESS
Legal basis: Federal Registration Act of 3 May 2013

Stadtverwaltung Freiberg
BUrgerbUro Obermarkt 21, 09599 Freiberg
— Einwohnermeldeamt -

intll Fredieng Sa
Contact Telephone: 03731 273 161
E-mail: Buergerbuero@Ffreiberg.de
www.freiberg.de
OPEN:
Monday closed
Tuesday 09:00 a.m. to 12:30 p.m. and 1:30 p.m. to 6:00 p.m.
Wednesday closed
Thursday 09:00 a.m. to 12:30 p.m. and 1:30 p.m. to 6:00 p.m.
Friday 09:00 a.m. to 12:30 p.m.

Saturday 09:00 a.m. to 12:30 p.m.

Persons, who are not German citizens, must go fo the Registration Office
for Foreigners, Am Rotvorwerk 3, to register their new address. Any chan-
ges in their residence permits will be made there.

Energy supply
The energy costs (heat, water, electricity) arising from the use of the flat

are charged in accordance with actual consumption. It is therefore up
fo you how high your energy bill will be at the end of the year. It is there-
fore advisable to use energy sparingly.



HERE ARE SOME BASIC TIPS:

e Only turn on the light in the room you are actually using at the
moment

* The stove should not be used as a heater

* Taking a shower uses less energy than taking a bath

You can have your consumption checked and get advice on how to
save energy in your household by contacting:
www.stadtwerke-freiberg.de

As a rule, the costs for cold and hot water as well as heating are inclu-
ded in the rental costs (operating costs). The fenant must pay the costs
for electricity, gas and multimedia services directly to the provider. The
landlord will give you the necessary contact information together with
the lease documents.

Your landlord will register your household with the utility companies that
provide cold and hot water, heating and electrical power. Upon regis-
fration, the metre readings at the fime you took over the flat are also
fransmitted. The power supply contract must be concluded

directly with the respective utfility.

Stadtwerke Freiberg AG

PoststraBe 5, 09599 Freiberg 7~

Tel.: 03731 3094-140

E-Mail: info@stadtwerke-freiberg.de Etadt“ Erl"l e

Internet: www.stadiwerke-freiberg.de FREIBERG

CONSULTING HOURS:

Monday and Wednesday 9:00 a.m. to 4:00 p.m.
Tuesday and Thursday 9:00 a.m. to 6:00 p.m.
Friday 9:00 a.m. to 12:00 p.m.

Multimedia services/Satellite systems

Our flats feature modern and efficient multimedia connections. You can
receive all popular television and radio programmes via the broadband
cable network.

There is also an Infernet connection and a land line. Please note that
the installation of satellite dishes outside the flat (also on the balcony) is
prohibited.

Please arrange the individual contents of your multimedia confract with
the responsible multimedia consultant.
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Tele Columbus Shop Freiberg
BahnhofstraBe 50, 09599 Freiberg ‘ EE‘!'EEEI;HII!EUE
Tel: 0174 349 00 39 or 0351 79 66 62 98 ' '

Other registrations and re-registrations

GEZ (Central TV and radio license EENFAEH*
fee collection agency) -
In Germany, all households are required by law to pay E-—UH ALLE.

TV and radio license fees. You can apply for a license
online at: www.rundfunkbeitrag.de/service

Under certain conditions, you can apply for an exemption from these
license fees and/or for areduction in these fees. For further details, go fo:
www.stadt-freiberg.de | Soziales und Gleichstellung | GEZ-AnfrGge

or go in person to:
Stadtverwaltung Freiberg
Amt fUr Bildung, Jugend und Soziales
Obermarkt 24, 09599 Freiberg
Telephone: 03731 273 333 or

03731 273 335

Please do not forget to register and/or
reregister your new address with

* the German Federal Pension Plan

e your health insurance plan

e your principal bank

* the German Postal Service.

1ntlt| Fresbeng Back

Liability/Insurance
The use of a flat goes along with various risks that can also result in damage.

In principle, the following applies: It is the building insurance of the landlord
that handles any damage fo the landlord’s property (e.g. house or flaf).

Damage to the household effects and personal property of the fenant
is covered by the fenant’s household insurance.

To ensure that any damage won't be too costly for you, you should
make sure you have adequate insurance coverage.

Insurance coverage for the tenant is voluntary, but strongly recommen-
ded. Get advice from an insurance broker regarding

e personal liability insurance,

* household insurance.



Moving in

Once all formalities have been completed and the landlord has han-
ded over your flat, it is time to move in. There are also some useful fips in
this regard.

REMOVAL COMPANIES

If you already have your own household effects, you will certainly want
to take most of these to your new flat. There are various removal compa-
nies that offer their help and support in fransporting these

effects.

If you have bought and/or acquired furniture or household effects in a
store or from a furniture exchange, some of these will also offer delivery
at a low price. Your landlord can also recommend reliable removal
companies to you.

MOVING IN

You can also let the residents know that you are moving in by pinning
a note to the building's notfice board and ask for forbearance for any
short-term disruption and noise.

CONNECTION OF LAMPS AND ELECTRICAL APPLIANCES

You must be especially careful and conscientfious when connecting
lamps and electrical appliances (above all electric or gas stoves). Faulty
or non-professional connections can lead to serious health hazards and
damage to the flat, for which you alone will be held liable. The improper
connection of a washing machine or dishwasher can also lead to subs-
tfanfial damage (water damage).

Connecting major appliances should always be done by a professional
confractor. In this case, too, your landlord will be able to recommend
competent contractors to you.
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8. DIE WOHNUNGSNUTZUNG

Uber den Umgang miteinander

In unserer Gesellschaft haben alle Menschen, ganz gleich welcher
Generation, welcher Nationalitdt und welchen Geschlechts gleiche
Rechte, aber auch gleiche Pflichten. Besonders dann, wenn mehrere
Personen oder Familien unter einem Dach wohnen und leben, ist ge-
genseifige Rucksichtnahme besonders wichtig.

Mit der Vermietung einer Wohnung stellt lIhnen der Vermieter einen ho-
hen Vermdgenswert zur VerfUgung. Mit dem Mietvertrag spricht er Ih-
nen und Ihren Haushaltsangehorigen einen Vertrauensbeweis aus. Diese
Werte sollten Sie achten und entsprechend den vertraglichen Regelun-
gen zu einem guten beiderseitigen Vertragsverhdlinis beitragen.

PUNKTLICHE MIETZAHLUNG

Die pUnktliche Mietzahlung ist eine sehr wichtige Verpflichtung. Sie sind
als Mieter dafur verantwortlich, dass die Miete einschlieBlich der Betriebs-
kosten zu der im Mietvertrag angegebener monatlicher Frist beim Ver-
mieter eingegangen sein muss. Ist der Mieter zwei Monate oder mehr in
Zahlungsruckstand oder zahlt er seine Miete mehrfach verspatet, droht
die auBerordentliche Kundigung durch den Vermieter.

Sollten Sie doch einmal in Zahlungsschwierigkeiten sein, suchen Sie un-
verzUglich ein vertrauensvolles Gesprach mit Inrem Vermieter. Dabei fin-
den sich M&églichkeiten, einen Zahlungsverzug zu vermeiden.

ORDNUNG UND SAUBERKEIT

Die Einhaltung von Ordnung und Sauberkeit sind eine prinzipielle Vor-
aussefzung fur ein gutes Miteinander. Im Mietvertrag ist die pflegliche
Behandlung der Mietwohnung festgeschrieben. DarUber hinaus gilt die
Hausordnung. Das heiBt, dass Sie als Mieter auch fur die Ordnung und
Sauberkeit auBerhalb Ihrer Wohnung- im Treppenhaus, den Gemein-
schaftsrdumen und den AuBenanlagen- mitverantwortlich sind. Mutwil-
lige Zerstérungen und Verunreinigungen stéren nicht nur den Hausfrie-
den, sondern schlagen sich auch in hdheren Betriebskosten wieder.

SICHERHEIT

Die Sicherheit vor Einbruch und Diebstahl hat eine hohe Priorit&t. Um die-
se zu gewdhrleisten, sind in den Wohngebduden zahlreiche technische
Sicherheitsvorkehrungen getroffen. Alle Hauseingangs- und NebentUren
sind Uberwiegend mit zentralen SchlieBanlagen, Gegensprechanlage
und elektrischem TUrdffner ausgestattet. Die Wohnungseingangstiren
sind ebenfalls mit sicheren TUrschldssern versehen.

Aber auch Sie als Mieter kbnnen zur Sicherheit in den Wohngebduden
und lhrer Wohnung beitragen.



DAZU EINIGE TIPPS:

* Halten Sie die Hauseingangs- und NebentUren
geschlossen (nicht verschlossen).

* Klingelt jemand an der HaustUr, fragen Sie Uber
die Gegensprechanlage (falls vorhanden) nach
seinem Anliegen und entscheiden Sie Uberlegt,
ob Sie die Besucher hereinbitten.

* Mitarbeiter des Vermieters, der Ver- und Entsorgungs-
unternehmen, offentlicher Einrichtungen oder der
Polizei weisen sich aus. Lassen Sie sich im Zweifelsfall
den jeweiligen Dienstausweis vorzeigen.

EINHALTUNG VON RUHEZEITEN

Besonders sensibel reagieren Menschen, wenn Ruhezeiten nicht einge-
halten werden oder der Larm aus einer Wohnung oder dem unmittelba-
ren Wohnumfeld Uber das vertrédgliche MalB hinausgehen.

Jeder Mensch hat unterschiedliche Lebensgewohnheiten und Tagesab-
l&ufe. Passen Sie Ihr Wohnverhalten moglichst den allgemeinen Verhal-
tfensnormen in Wohnhdusern an. Denken Sie auch immer an lhre Nach-
barn und Mitbewohner, ohne sich Uber Gebuhr in ihrem Lebensrythmus
einschranken zu mussen.

HierfUr gibt es sowohl gesetzliche als auch mietvertragliche Rahmen-
bedingungen, zu deren Einhaltung alle Mieter angehalten sind. Die
allgemeinen Ruhezeiten (Mittags- und Nachtruhe, Sonn- und Feierta-
ge) gelten fur alle Mieter und Bewohner und sind grundsdatzlich in der
Hausordnung, die Bestandteil des Mietvertrages ist, geregelt. Ausnah-
men stellen notwendige Reparatur- oder Dienstleistungsarbeiten durch
Fachfirmen dar.

Zu den allgemeinen Ruhezeiten sind alle IGrmintensiven Verrichtungen
zu unterlassen bzw. auf Zimmerlautst@rke zu reduzieren. Dies gilt auch
fUr Musizieren sowie Musikabspielger&te und Fernsehen. Zuwiderhand-
lungen kd&nnen zur Anzeige gebracht und im Rahmen der gesetzlichen
Regelungen geahndet werden.

Siehe auch Polizeiverordnung der Stadt Freiberg

Der Wohnungsstandard
Unsere Wohnungen verfUgen Uber einen modernen, zeitgemdaBen Stan-
dard. Sie werden in der Regel unmaobliert vermietet.
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Grundversorgung

HEIZUNG UND WARMWASSER

Behaglich geheizte RGume sind unverzichtbar fir modernen Wohn-
komfort. Die Heizungen unserer Wohnungen und die Warmwasserver-
sorgung erfolgen in den meisten Wohnhdusern mit umweltfreundlicher
Fernwé@rme oder durch Gaszentralheizung. Der Warmeverbrauch der
Wohnung wird an Hand von geeichten elektronischen Z&hlern erfasst
und dem Mieter in der jahrlichen Betriebskostenabrechnung in Rech-
nung gestellt.

Sowohl der Warmeverbrauch als auch der Elekiroenergieverbrauch
hangen stark mit den Witterungsverhdltnissen und dem individuellen
Heizverhalten der Bewohner ab. Auf lefzteres haben Sie als Mieter direk-
ten EiNfluss. siene dazu Abschnitt ,Heizen und Liften®

FUr die laufende Warmeversorgung sowie die kalt- und Warmwasserbe-
reitstellung zahlen Sie im Rahmen der Betriebskostenvorauszahlung eine
monatliche Vorauszahlung. Diese wird vom Vermieter auf Grundlage
von Erfahrungswerten festgelegt.

Einmal j&hrlich oder wenn Sie aus der Wohnung ausziehen, werden die
Z&hlerst&nde der Heizkostenzdhler ausgelesen. Die Ablesefirma ermittelt
lhren tatsdchlichen Verbrauch. siehe auch Abschnitt 5 Wohnkosten

ELEKTROENERGIE

Prinzipiell wird der elekirische Strom (220 Volt Wechselstrom) fUr unsere
Wohnungen von der Stadtwerke Freiberg AG bereitgestellt. Hierfur schlie-
Ben Sie einen separaten Stromliefervertrag mit den Stadtwerken ab.

Zur Wohnungsubergabe lesen Sie gemeinsam mit Inrem Vermieter am
Stromzdahler den aktuellen Z&hlerstand ab.

Richtwerte fUr den durchschnittlichen Stromverbrauch in Haushalten pro Jahr:

1 Person 1.600 kWh 4 Personen 4.000 kWh
2 Personen 2.400 kWh 5 Personen 4.500 kWh
3 Personen 3.200 kWh Quelle: www.stromvergleich.com

WARM- UND KALTWASSERVERSORGUNG

Die Kalt- und Warmwasserkosten sind Bestandteil der Betriebskostenvor-
auszahlung in der Miete. Die Ablesung der Zahlerst&nde erfolgt im Rah-
men der WohnungsUbergabe zum Einzug, zum Ende des Abrechnungs-
jahres und zur Wohnungsabnahme bei Auszug.

Richtwert fUr den durchschnittlichen Wasserverbrauch (Kalt- und Warm-
wasser) pro Person im Jahr: 25 bis 30 m3.



Umbauten und bauliche Anderungen durch den Mieter

Prinzipiell entscheidet der EigentUmer — also der Vermieter — ob bauliche
Verdnderungen durch den Mieter in der Wohnung genehmigt werden.
Sie sollten also unbedingt bevor Sie MaBnahmen beginnen oder Auf-
frage ausldésen, Ihr Anliegen mit dem Vermieter besprechen. Der Ver-
mieter wird dann mit Ihnen eine schriftliche Vereinbarung treffen. In ihr
ist auch geregelt, ob Sie bei einem Auszug den urspringlichen Zustand
der Wohnung wieder herstellen mUssen. Es kann naturlich Auch beim
Auszug vereinbart werden, dass die Einbauten in der Wohnung belassen
werden durfen. Ein Anspruch darauf besteht aber nicht, so dass auch
eine teure Holzverkleidung, Zwischendecken oder dhnliches vom Mieter
wieder entfernt werden mussen.

Renovierung

Der Vermieter ist verpflichtet, Innen die Wohnung in einem vertragsge-
rechten Zustand zu Uberlassen. Hierzu zahlen beispielsweise der FuBbo-
denbelag, die Wande und die Decken.

Wird die Wohnung unrenoviert angeboten, macht sich das meistens in
einem etwas gunstigerem Kaltmietpreis bemerkbar. Sie als Mieter kdn-
nen dann die Wohnung nach Ihrem Geschmack —im Rahmen der allge-
mein Ublichen Gestaltungsmaoglichkeiten — selbst renovieren.

RENOVIERUNGSFRISTEN

FUr die Renovierung der Wohnung durch den Mieter, insbesondere fur
das Tapezieren oder den Farbanstrich, gibt es keine gesetzlichen Fristen.
Jedoch dient es dem eigenen Wohlbefinden und der Wohnzufrieden-
heif, wenn in Abstdnden die Wande beispielsweise einen neuen Farban-
strich erhalten. Die Farbauswahl sollte dabei den allgemein Ublichen
und neutralen Farbgeschmack entsprechen.

Kleinreparaturen

Prinzipiell ist der Vermieter fUr einen vertragsgerechten Zustand der
Mietwohnung verantwortlich. Mit dem Mietvertrag und der Ubergabe
der Wohnung Ubernimmt der Mieter einen Wertgegenstand, zu dessen
pfleglicher Nutzung er verpflichtet ist. Im Laufe der Nutzung unterliegt die
vertraglich vereinbarte Ausstattung der Wohnung einer gewodhnlichen
Abnutfzung.

In der ,Kleinreparaturklausel* oder auch ,Bagatellschadenklausel® ist
daherim Mietvertrag vereinbart, bis zu welcher Hohe der Mieter die Kos-
ten fUr die Reparatur oder die Neuanschaffung dieser Gegensténde zu
fragen hat. Eigenleistungen sind moglich, sollfen jedoch in besonderen
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Bereichen (elektrische Anlage sowie Wasserver- und Entsorgung) Fach-
firmen Ubertragen werden.

lhr Vermieter wird Ihnen gern Fachfirmen benennen.

Beauftragen Sie keine Reparaturleistungen in der Wohnung, ohne sich
mit lhrem Vermieter im Vorfeld abgestimmt zu haben.

Wand- und FuBbodenfliesen

Beim Anbringen von Mébelsticken oder Ausstattungsgegensténden in
Bad oder KUche sollten Sie darauf achten, méglichst nicht in die Fliesen
zu bohren. Versuchen Sie stattdessen die Fugen zu nutzen. Dies erleich-
tert spdtere Ausbesserungsarbeiten.

Instandhaltung und Instandsetzung

GroBere Reparaturen oder Instandsetzungsarbeiten werden Ihnen der
Vermieter in ausreichendem Zeitabstand vorab schriftlich mitteilen. Sind
dabei Termine genannt, die den Zutritt zu lhrer Wohnung erfordern, tra-
gen Sie bitte dafur Sorge, dass zu diesem Zeitfpunkt jemand von Ihnen in
der Wohnung anwesend ist.

Havarien

In fechnischen Notfallen, wie z.B. Heizungsausfall oder Wasserrohrbruch,
steht Innen ein 24-Stunden-Notdienst zur VerfiUgung. Die Havarie-Num-
mer teilt Ihnen Ihr Vermieter gern mit und ist auch aus lhren Mietvertrags-
unterlagen, der Haustafel oder auf der Homepage des Vermieters zu
entnehmen.

Tierhaltung in der Wohnung

Dauerhafte Tierhaltung oder der kurzzeitige Aufenthalt von Haustieren
wie Hunde und Katzen in der Wohnung sind nicht prinzipiell untersagt.
Jedoch sollten Sie immer RUcksicht auf Ihre Nachbarn nehmen. Klein-
fiere wie Zierfische und Mehrschweinchen gehdren zu vielen Haushal-
ten und deren artgerechte Haltung wird geduldet. Die Haltung und der
lGngere Aufenthalt gréBerer Haustiere in der Wohnung bedurfen jedoch
unbedingt der Zustimmung des Vermieters.

Untervermietung und Uberbelegung der Wohnung

Der kurzfristige Besuchsaufenthalt von Familienangehdrigen oder Freun-
den in der Mietwohnung gehdért zum allgemeinen Nutzungsrecht einer
Wohnung. Anders verhdlt es sich beim Daueraufenthalt von anderen
Personen. Wohnen diese I&nger als zu einem gewodhnlichen Besuchsau-
fenthalt in der Wohnung, bedarf dies der Zustimmung des Vermieters.



Eine Untervermietung ohne Erlaubnis des Vermieters stellt eine Vertrags-
verletzung dar und kann zur ordentlichen Kindigung fUhren.

Heizen und Liiften

Richtiges Heizen und Luften der Wohnung sorgt nicht nur fUr ein ge-
sundes Wohnklima, sondern spart fur Sie Betriebskosten und vermeidet
Schaden an der Bausubstanz (Schimmelbildung).

HIERZU EINIGE GRUNDREGELN:

* In Wohnungen sollte die Zimmertemperatur zwischen 19 und 22°C
liegen.

» Sorgen Sie fUr ausreichend Frischluft. Dazu sollten Sie nicht die Fenster
dauerhaft angekippt lassen, sondern ein bis zweimal Durchzug pro
Tag bei gedffnetem Fenster durchliften.

e Das Luften in das Treppenhaus ist untersagt.

* Wenn Sie die Fenster &ffnen, sollten Sie die Thermostatventile im
Raum auf Stellung ,,0" drehen.

* Wdhrend langerer Abwesenheit sollten Sie die Heizung nicht ausge-
stellt werden, um das AuskUhlen der RGume zu vermeiden.

* Feuchte Hand- oder Badeticher kdnnen Sie in der Wohnung
frocknen. Witterungsabhdngig sollten Sie frisch gewaschene Wdasche
jedoch im Freien auf den dafUr vorgesehenen Wdaschestangen oder
in den extra dafur vorgesehenen TrockenrGumen trocknen.

FUr ausfGhrlichere Hinweise zum Thema Heizen und LUften stellt lhnen Ihr
Vermieter gern weiteres Informationsmaterial zur VerfGgung.

Millentsorgung

MUIl gehért nicht in die Toilette! Abfallirennung und fachgerechte MUI-
lentsorgung sind in Deutschland streng reguliert. Der Haushaltsabfall
muss bereits vom Verbraucher sortiert werden. Dafur stehen schwarze,
gelbe und blaue Mulltonnen pro Haus zur VerfUgung. Beachten Sie bitte
die Vorschriften der sortenreinen MUllfrennung und schonen Sie damit
die Umwelt und lhren Geldbeutel.

ACHTUNG: Unsachgemd&Be Mulltrennung Haushalte fGhrt zu Mehrkosten
fur die gesamte Hausgemeinschaft. Diese werden dann in der jahrlichen
Betriebskostenabrechnung fallig.

HAUSHALTSMULL (SCHWARZE TONNE)

Zum Haushaltmull gehdren unter anderem Kehricht, Staubsaugertuten,
Scherben, Essensreste, verschmutztes Papier, Wegwerfwindeln und Hy-
gieneartikel.
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LEICHTVERPACKUNGEN (GELBE TONNE)
Hierin enfsorgen Sie bitte nur leere Verpackungen aus Kunststoff, Plastik,
Blech und Verbundstoffen (Tefra Paks).

PAPIER UND PAPPE (BLAUE TONNE)
Diese entsorgen Sie bitte in die blauen Container, die den GrundstUcken
zugeordnet sind.

BIOLOGISCHE ABFALLE (BRAUE TONNE)

Zu diesen Haushaltsabfdllen gehdren Essenreste sowie Blumen- und
Grunabfdlle. Bitte diese Abfdlle in einer PapiertUte oder eingewickelt in
Papier entsorgen.

SONDERMULL

ist in Deutschland klar definiert. Dazu z&hlen Schadstoffe wie Batterien,
Energiesparlampen, Farbe und Ol. Diese dUrfen auf keinen Fall in die
Haushaltsabfallfonne oder Kanalisation entsorgt werden, sondern sind
vom Verbraucher selbst bei der ortlichen Sonderabfall-Sammelstelle
Schachtweg 6 in Freiberg abzugeben.

GLASFLASCHEN UND GLASER
Diese entsorgen Sie bitte farblich getrennt in die dafur vorgesehenen &f-
fentlichen Sammelcontainer, die in allen Wohngebieten aufgestellt sind.

ALTTEXTILIEN UND -SCHUHE

Diese entsorgen Sie bitte gebUndelt oder in SGcke verpackt in die 6f-
fentlichen Sammelcontainer, die ebenfalls in allen Wohngebieten auf-
gestellf sind.

SPERRMULL

Dazu zahlen insbesondere alte Mobel und sperrige Haushaltsgegen-
stnde. Die Abholung muss mit der Sperrmullkarte oder online beantragt
werden. (www.ekm-mittelsachsen.de)

AusfUhrlichere Hinweise zum Thema Mulltrennung- und Entfsorgung er-
halten Sie in Informationensflyern (auch mehrsprachig), die lhnen Ihr
Vermieter gern aushdndigt oder unter www.ekm-mittelsachsen.de

Treppenhausreinigung

Zu den grundsatzlichen Pflichten des Mieters gehort die regelmdaBige
Treppenhausreinigung. Ob diese vom Mieter selbst durchzufUhren oder
durch eine beauftragte Reinigungsfirma durchgefUhrt wird, regelt der
Mietvertrag. Entstehende Kosten der Reinigung werden pro Haushalt in
der jahrlichen Betriebskostenabrechnung ausgewiesen.



Tragen Sie dazu bei, das Treppenhaus und die AuBenanlagen sauber
zu halten. Abfall wie beispielsweise HaushaltsmUll und Zigarettenkippen
gehdren in die Restabfallfonne.

Nutzung von Balkon, Terrasse und Garten

Die persénliche Wohnungsnutzung endet an der Wohnungstir. Soweit
ein Balkon bzw. eine Terrasse zu lhrer Wohnung gehort, kdnnen Sie die-
se nach Ihrem eigenen Bedarf nutzen. Beachten Sie jedoch die Richt-
linien zur gegenseitigen Rucksichthnahme, insbesondere die Einhaltung
der Ruhezeiten.

Grillen ist nur mit dem Elektrogrill gestattet.

AuBenanlagen, wie z.B. Garten- und Grunfléchen, kédnnen durch alle
Mieter des Hauses genutzt werden. Ausnahmen sind in der Hausordnung
bzw. dem Mietvertrag geregelt. Bei der Nutzung sind die Richtlinien der
gegenseitigen Rucksichtnahme, der Ordnung und Sauberkeit sowie der
Einhaltung der Ruhezeiten maBgeblich.

Spielplatznutzung

Kinder brauchen Platz zum Spielen. Dazu dienen unter anderem die 6f-
fentlichen Spielplatze in den Wohngebieten. Halten Sie lhre Kinder dazu
an, diese Anlagen pfleglich zu nutzen und gehen Sie selbst mit gutem
Beispiel voran. Hundekot, Glasscherben und Zigarettenkippen sind be-
sonders fur Kinder gefdhrlich und gehoéren in den MUl

FUr die Nutzung der Spielpldtze gelten die Richtlinien der gegenseitigen
RUcksichtnahme, der Ordnung und Sauberkeit sowie der Einhaltung der
Ruhezeiten.

Beachten Sie bitte auch die angebrachten Hinweise zur Spielplatz-
nutzung.

Parken in den Wohngebieten

Innerhalb der Wohngebiete stehen Pkw-Parkfldchen bzw. Parkplatze
zur Verfugung. Diese sind ausgeschildert. Auf Nachfrage bei lhrem Ver-
mieter kdnnen Sie einen Stellplatz kostenpflichtig anmieten. Beachten
Sie vorhandene Parkverbotszonen in den Wohngebieten. Die Hauszu-
fahrten und Wirtschaftswege auf den Grundsticken sind als Rettungs-
wege unbedingt freizuhalten und nur zum kurzeitigen Be- und Entladen
zu befahren.
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8. USE OF THE FLAT

How to treat one another

In our society, all people, no matter which generation, nationality or
gender they belong to, have the same rights, but also the same obli-
gations. Especially when several persons or families are living under one
roof, it is particularly important to be considerate of others.

When a landlord lets a flat fo you, he makes a high-value asset available
fo you. By signing the lease agreement, he shows that he puts his trust
in you and the members of your household. You should honour these
values and confribute to a good mutual contfractual relationship in ac-
cordance with the contract.

PAYING THE RENT ON TIME

Paying the rent on time is a very important obligatfion. As a tenant, you
are responsible to ensure that the landlord receives the rent including
operating costs each month by the fime stated in the lease.

If the tenant is in default of payment for two or more months, or if he is
late in paying the rent on several occasions, the landlord may terminate
the lease without notice.

Should you nevertheless have difficulties paying the rent on occasion,
you should immediately contact your landlord in confidence. There are
ways o avoid a payment default.

ORDER AND CLEANLINESS

Ensuring order and cleanliness is a basic prerequisite for getting along
with each other. The careful freatment of the rented flat is sef out in
the lease agreement. In addition, the house rules apply, which means
that you as a tenant are also responsible for order and cleanliness outs-
ide your flat - in the stairwell, the common rooms and outdoor facilifies.
Wanton destruction and soiling of objects not only disturlbbs the domestic
peace, but will also be reflected in higher operating costs.

SECURITY

Security against burglary and theft is a high priority. Residential buildings
have numerous technical security measures in place to ensure this secu-
rity. All main entrances and side doors to the building are largely equip-
ped with central locking systems, infercom and electric door openers.
The doors to the flats are also equipped with secure locks.

But you can also contribute to the security in the building and your flat.



HERE ARE SOME TIPS:

* Keep the main enfrance and side doors closed (not locked)

e If someone rings at the front door, use the intercom (if available)
to ask them what they want and consider carefully whether to
ask the visitor in

e  Employees of the landlord, of supply and disposal companies

e of public institutions or the police will provide identification

e Ifin doubt, have the person show his official identity card.

OBSERVANCE OF QUIET TIMES

People are particularly irritated when quiet times are not observed or
when the noise from a flat or in the immediate vicinity exceeds accep-
table levels. Everyone has different lifestyles and daily routines.

Try to adapt your conduct as much as possible to the general norms of
behaviour in residential buildings. Always think of your neighbours and
fellow residents without having fo unduly restrict your lifestyle.

In this respect, there are both statutory provisions as well as contractual
provisions set out in the lease, which the tenants are asked to observe.
The general quiet fimes (mid-day and night-tfime, Sundays and statutory
holidays) apply to all tenants and residents and are always regulated in
the house rules, which are an integral part of the lease. Exceptions are
necessary repairs or service work by contractors.

You must refrain from all noisy activities and/or reduce the noise to a mo-
derate level during the general quiet times. This also applies to making or
listening to music and watching TV. Any contfravention thereof may be
reported to the authorities and punished in accordance with applicable
|C1W. Also see Police Regulations of the City of Freiberg

Our housing standard
Our flats meet a modern, contemporary housing standard. They are
usually unfurnished.

Essential services

HEAT AND HOT WATER

Cosily heated rooms are indispensable for home comfort these days. In
most residential buildings, our flats are supplied with heat and hot water
by means of district heating or gas central heating.

The heat consumption of a flat is measured by means of calibrated elec-
fronic metres, and the tenant is charged for it according to the annual
statement of operating costs.
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Both the consumption of heat and electricity strongly depend on we-
ather conditions and the personal heating habits of the resident. As a
tfenant, you have direct control of the latter. see “Heating and Airing"

In accordance with the provisions for advance payment of operating
costs, you will have to make monthly advance payments for the regular
supply of heat as well as cold and hot water. These payments are deter-
mined by the landlord on the basis of empirical values.

Once a year, or when you move out of the flat, the heat consumpti-
on mefre is read. The metre reading company determines your actual
consumption. aiso see section 5 Housing costs

ELECTRICAL ENERGY
In principle, the electricity (220 V AC) for our flats is supplied by Stadtwerke
Freiberg AG. You conclude a separate power supply confract with them.

When the flat is fransferred to you, you and your landlord take the cur-
rent reading of the electricity metre.

Benchmarks for the average annual household consumption of electri-
city:

1 person 1,600 kWh 4 persons 4,000 kWh
2 persons 2,400 kWh 5 persons 4,500 kWh
3 persons 3,200 kWh Source: www.stromvergleich.com

HOT AND COLD WATER SUPPLY

The costs for cold and hot water are part of the pre-payment for opera-
fing costs you pay with the rent. The metres are read upon handover of
the flat when you move in, at the end of each year and upon accep-
tance of the flat when you move out.

Benchmark for average annual water consumption (cold and hot wa-
ter) per person: 25 to 30 m®.

Modifications and structural changes by the tenant

In principle, it is the owner — that is the landlord — who decides whether
the tenant will be allowed to make structural changes to the flat. You
should definitely discuss your wishes with the landlord before you take
any measures or callin a contractor. The landlord will conclude a written
agreement with you which also regulates whether you have to restore
the flat to its original condition when you move out. Of course there can
also be an agreement that the new fixtures may remain in the flat when
you move out. However, there is no legal right to such an arrangement,
so that even expensive wood panelling, false ceilings and the like may
have to be removed again by the tenant.



Renovation

The landlord is obligated to let the flat to you in a suitable condition for
lease which includes, for example, the floor covering, walls and ceilings.
If the flat is leased in an unrenovated state, this is usually reflected in a
somewhat lower basic rent. You as the tenant can then renovate the
flat yourself as you wish — within the scope of generally accepted design
possibilities.

Renovation deadlines

There are no statutory deadlines for the renovation of the flat by the
tenant, particularly with respect to wallpapering and painfing. However,
you will feel better and more content if the walls, for example, are newly
painted at certain intervals. The choice of colour should correspond to
the customary and neutral taste in colours.

Small repairs

In principle, the landlord is responsible to ensure that the rented flat is in
a suitable condition for lease. With the signing of the lease and hando-
ver of the flat, the tenant takes over a valuable object which he is obli-
ged fo use with care. In the course of their use, the contractually agreed
amenities of the flat are subject to an ordinary wear and tear.

The "minor repair clause" or "'minor damage clause" in the lease therefo-
re regulates, up to which amount the tenant will have to bear the repair
or replacement costs for these objects. The fenant may do the repairs
himself; however, in special areas (electrical system, water supply and
waste water disposal) the fenant should leave repairs to professional
confractors. Your landlord will be happy to recommend such contrac-
tors. Do not commission any repairs in the flat without having first spoken
fo your landlord.

Wall and floor tiles

When installing fixtures or equipment in the bathroom or kitfchen, make
sure not fo drill holes in the files. If possible, fry to use the joints instead.
This facilitates later repairs.

Maintenance and repairs

The landlord will noftify you in writing of any major repairs. If such repairs
require access to your flat, please make sure that a member of your
household is present in the flat on that day.
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Emergencies

In case of technical emergencies, such as a failure of the heating sys-
tem or a burst water pipe, a 24-hour emergency service is available.
Your landlord will be happy to tell you the emergency number, which
is also listed in your lease documents, on the nofice board and on the
landlord's homepage.

Keeping pets in the flat

In principle, it is not prohibited to keep pets such as dogs and cats in the
flat on a permanent or short-term basis. However, you should always be
considerate of your neighbours. Small pets such as ornamental fish and
guinea pigs are part of many households, and to keep them under con-
ditions appropriate to the animal is tolerated. However, you definitely
require the approval of the landlord if you want to keep larger pets in
the flat for a longer time.

Subletting and overcrowding of the flat

Short-term visits of family members or friends in the rented flat are inclu-
ded in the general right of use of the flat. However, this is different in the
case of a permanent residence of other people.

Should these people stay in the flat for a longer time than is usual when
visiting, you will need the approval of the landlord. Subletting the flat
without permission of the landlord constitutes a breach of confract and
can therefore lead to a termination of the lease for good cause.

Heating and airing

Proper heating and airing of the flat not only ensures a healthy living
environment, but also saves operating costs and avoids damage fo the
building structure (mould formation).

HERE ARE SOME BASIC RULES:

¢ The room temperature in flats should be between 19
and 22 degrees

*  Make sure the flat gets enough fresh air.

* To do so, do not permanently leave the windows in the
filt position, but open the windows once or twice a day

* Airing the flat into the stairwell is prohibited

*  When you open the windows, you should turn the thermostats
in the room to “0"

* You should not turn off the heating during prolonged absences
fo ensure that the rooms do not cool down too much



* You may dry moist hand or bath towels in the flat.

* However, depending on the weather, you should hang up
freshly washed laundry on the designated clothes line outdoors
or in the drying rooms provided for this purpose.

Your landlord will be happy to give you further material containing de-
tailed information on the subject of heating and airing.

Waste disposal
Waste doesn't belong in the foilet!

Waste separation and proper waste disposal is strictly regulated in Ger-
many. The household waste must already be sorted by the consumer.
To this end, black, yellow and blue waste bins are provided for each
house. Please observe the regulations on proper waste separation and
go easy on the environment and your pocket book in the process.

WARNING: The improper separation of household waste leads to additi-
onal costs for all residents of the building. These extra costs will then have
fo be paid upon settlement of the annual operating costs.

RESIDUAL HOUSEHOLD WASTE (BLACK BIN)

Among other things, residual household waste includes sweepings, va-
cuum bags, broken dishes, food waste, soiled paper, disposable nap-
pies and sanitary products.

LIGHTWEIGHT PACKAGING (YELLOW BIN)
Please put only empty packages made of plastic, composite materials
(Tetra Paks) and empty tinsin this bin.

PAPER AND CARDBOARD (BLUE BIN)
Please dispose of paper and cardboard in the blue bins provided for
each lot.

ORGANIC WASTE (BROWN BIN)
Part of the household waste is food scraps as well as flowers and organic
waste. Please dispose of this waste in a paper bag or wrapped in paper.

SPECIAL WASTE

is clearly defined in Germany. It includes items containing hazardous
materials such as batteries, energy-saving lights bulbs, paint and oil. The-
se items may not be disposed of in the household waste bins or flushed
down the foilet under any circumstances, but must be brought to the
local special waste depot, Schachtweg 6 in Freiberg, by the consumer
himself.
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GLASS BOTTLES AND GLASSES
Please dispose of these, separated by colour, in the designated public
collection bins that have been put up in all residential areas.

USED CLOTHES AND SHOES
Please dispose of these in bundles or packed in bags in the public col-
lection bins that have also been put up in all residential areas.

Bulky household wasteThis includes in particular old furniture and bulky
household items. The collection must be arranged for by filling out the
bulky waste collection card or applying for pickup online.
(www.ekm-mittelsachsen.de)

More detailed information on the subject of waste separation and dis-
posalis available in information flyers (also multilingual), which your land-
lord will be happy to provide, or at www.ekm-mittelsachsen.de

Cleaning of stairs

Part of the tenant’s basic duties is to regularly clean the stairs. The lea-
se agreement regulates whether the tenant has to do this himself or
whether a cleaning company is hired to do the work.

Any cleaning costs incurred per household are shown in the annual sto-
tement of operating costs.

Help keep the stairwell and the outdoor grounds clean. Litter such as
household waste and cigarette butts belong in the residual waste bin.

Use of balcony, terrace and garden

Any personal use of a flat ends at the door to the flat. Should a balcony
and/or terrace belong to your flat, you may use these as you wish. Ho-
wever, please observe the guidelines on mutual consideration, in parti-
cular concerning the observance of quiet fimes. Grilling is only allowed
with an electric grill.

Outdoor facilities such as garden and green areas can be used by all
tfenants of the house. Any exceptions are regulated in the house rules
and/or the lease agreement. Any use of these facilities is subject to the
guidelines on mutual consideration, order and cleanliness as well as ob-
servance of the quiet fimes.



Use of playground

Children need a place to play. Among others, the public playgrounds in
residential areas provide such a place. Remind your children to use the-
se facilities with care and show them by setting a good example. Dog
droppings, broken glass and cigarette butts are hazardous particularly
for children and belong in the waste bin.

The use of playgrounds is subject to the guidelines on mutual considera-
fion, order and cleanliness as well as observance of quiet times. Please
also observe any nofice on the use of the playground that may have
been put up.

Parking in residential areas

Residential areas have parking areas or car parks that are signposted.
On request, you can rent a parking space from your landlord. Please
observe all existing no-parking zones in the residential areas.

The access and service roads on the properties are escape routes and
must be kept clear without fail. They may only be used for brief loading
and unloading
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MANGEL AN DER WOHNUNG
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DEFECTS IN THE FLAT AND COMPLAINTS
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= 9. MANGEL AN DER WOHNUNG UND BESCHWERDEN

Die Hauptpflicht des Vermieters ist es, die Mietwohnung oder das Haus
(und zugehdrige Einrichtungen) in einem vertragsgerechten Zustand zur
VerfGgung zu stellen und zu halten. Liegt ein Mangel oder eine vom Mie-
ter nicht herbeigefUhrte nachtrdgliche Beeintrchtigung in der Nutzung
der Wohnung vor, kann das zu Ansprichen des Mieters fUhren auf
* Mangelbeseitigung (Herstellung des ordnungsgemdaBen Zustandes)
* Mietminderung (Reduzierung der Pflicht zur Mietzahlung)
* Schadenersatz (Ersatz von nachweisbaren Schaden,

die dem Mieter durch den Mangel entstanden sind)

Uber einen Mangel muss der Mieter den Vermieter unverziglich schrift-
lich informieren. Der Vermieter muss ihn in angemessener Zeit beseitigen.
Unterl&sst der Mieter aber die Anzeige, so muss er dem Vermieter den
Schaden ersetzen.

Zu den Entscheidungen, welche Mangel oder Beeintrdchtigungen bei
der Wohnungsnutzung relevant sind und zu Ansprichen des Mieters
fUhren, sind unzahlige Gerichtsurteile gefallt worden. In jedem Fall soll-
ten Sie als Mieter genau dokumentieren, um welche Art Mangel es sich
handelt. Hierzu eignen sich Fotos oder ein Beschwerdeprotokoll (z.B.
bei Larmbeldstigungen). Im Zweifelsfall sollten Sie den Kontakt zu Ihrem
Vermieter suchen und eine einvernehmliche Losung bzw. Mangelbe-
seifigung anstreben.

s 9Sal) adll (Gohg Jial) (B ali 3529.9

Sl 8 Jae g W Gillae JS0 ((lialey ) oSl ailid s el Gl s sl e
A Al Ll e sae dlia QIS 51 Jadl 8 pall 5@l oIS 13 elly e dlulal
aliadl algie) ) gosle 3a g o el sie 3 Sk ol Thalie V) jalid) Lelaady
SRV EEN )

(DY) adsy Aaeial) A 5l (ads ) 581 (s e

(o=l 138 sy oo s (Aly ¢ Bl ) pal) e Gyl ) D) ) e gl e

Slo gy L Ght el el ¢34 aliadl e cah e cue o i 25y Jla B
GSEl G oais oo el gl 13| el 13 A1) Al giee Agie 5@ JMA e sl
W paumi of oSa A DoY) e Al el e caiy

plasin) e s ol Gudl B palil dagi 4 Jas Gogl ) Gl sl palill Gl yaa)
Coalls pallsll e g sl dimad saliea) ey ¢ claill o salll (S ¢ palied) JE 00
e il A 8 | (i das Jie ) Al e 8 51 seall JS e Glld Gl
o=l AIY da sl Alsa) e Gl jasall e dual sl



9. DEFECTS IN THE FLAT AND COMPLAINTS

The main obligation of the landlord is to provide and maintain the ren-
ted flat or house (and related facilities) in a suitable condition for lease.
If there is a defect or subsequent impairment in the use of the flat that
was not caused by the tenant, this may lead to claims of the tenant for
* remedy (restoratfion of the proper condition)
e areduction in rent (reduction in the duty to pay rent)
* compensation (compensation for demonstrable

damages incurred by the tenant due o the defect)

The tenant is obligated to immediately inform the landlord of any de-
fect. The landlord is obligated to remedy the defect within a reasonable
fime. However, should the tfenant fail fo give notice of defect, he must
compensate the landlord for the damage.

There have been countless court judgments regarding decisions as
fo which defects or impairments in the use of a flat are relevant and
grounds for claims by the tenant. You as a tenant should always do-
cument exactly what type of a defect it is. Photos or a record of com-
plaints (e.g. in case of excessive noise) are suitable for this purpose. In
case of doubt, it is best to contact your landlord and seek a consensual
solution and/or remedy.
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